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COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

Substitutivo ao Projeto de Lei n°® 3.057, de 2.000 (E ao apenso PL 5.894/01)

Dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos e a regularizacao fundiaria de
areas urbanas consolidadas e da outras providéncias — Lei de Responsabilidade
Territorial

TITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Art.1°. O parcelamento do solo para fins urbanos e a regularizagio fundiaria de areas urbanas
consolidadas regem-se por esta Lei, sem prejuizo das disposi¢cdes aplicaveis estabelecidas por
leis federais, estaduais ou municipais.

Paragrafo 1°- As exigéncias desta Lei ndo dispensam o cumprimento das normas de
licenciamento e outras previstas pela legislagio ambiental e pelo conjunto da legislagao
urbanistica municipal.

Paragrafo 2° O licenciamento constitui atribuicio do municipio definido como autoridade
licenciadora nos termos desta lei.

Paragrafo 3° Os municipios que possuirem legislacao urbanistica propria, 6rgao de aprovagao e
fiscalizacdo urbanistica e ambiental e Conselho de Desenvolvimento Urbano ou Conselho da



Cidade poderio tratar o parcelamento com parametros diferentes daqueles estabelecidos por
esta lei desde que assim for explicitado.

Paragrafo 4° — Nos casos em que a legislagio estadual ou federal exigir licenciamento
ambiental, este se dara de forma integrada ao processo de licenciamento municipal, inclusive,
no que se refere aos prazos para aprovacao do licenciamento.

Art.2° Para os efeitos desta Lei, considera-se:

I — gleba: 0 imével que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo realizado nos termos da
lei;

II — lote: a unidade imobilidria resultante de loteamento ou desmembramento realizado nos
termos da lei;

IIT — loteamento: a divisdo de gleba ou lote em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulagdo ou de logradouros publicos, ou com prolongamento, modifica¢io ou
ampliacdo das vias publicas ou logradouros publicos existentes;

IV — desmembramento: a divisao de gleba ou lote em lotes destinados a edificacio, que nao
implique abertura de novas vias publica e logradouros publicos, nem prolongamento,
modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes;

V — condominio urbanistico: a divisio de gleba ou lote, em unidades auténomas destinadas a
edificacao e areas de uso comum dos condoéminos, de forma horizontal, que nao implique
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagao ou ampliagio
dos ja existentes;

VI- Condominio urbanistico integrado a edificacio: o condominio urbanistico no qual a
construcao de grande parte das edificagdes nos lotes ¢ feita concomitantemente a implantacao
das obras relativas ao parcelamento do solo, sendo o termo de vistoria e recebimento de obras
previsto no Art. ??? expedido simultaneamente para as obras de implantagio do condominio
urbanistico e para as obras de edificagao.

VII- Loteamento integrado a edificagdo: o loteamento em que a construcdo das edificagcdes nos
lotes ¢é feita concomitantemente a implanta¢ao das obras relativas ao parcelamento do solo,
sendo o termo de vistoria e recebimento de obras previsto no Art. ???  expedido
simultaneamente para as obras de implanta¢ao do loteamento e para as obras de edificagdo, em
todos os lotes resultantes do parcelamento do solo.

VIII - quota de terreno por unidade habitacional: o resultado da divisao entre a area total de
um condominio urbanistico ou condominio urbanistico integrado a edificagao e o nimero de
unidades habitacionais a serem construidas.

IX — dreas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema viario, a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a espagos livres de uso publico;



X — areas destinadas ao uso comum dos condéminos: as areas de propriedade particular e uso
coletivo integrante de condominios urbanisticos e condominios urbanisticos integrados a
edificacio;

XI — equipamentos comunitarios: os equipamentos de educagido, cultura, saude, seguranca
esporte, lazer e similares;

XII — equipamentos urbanos: os equipamentos de abastecimento de agua potavel, disposigao
adequada de esgoto sanitario, energia elétrica, manejo das aguas pluviais, rede telefonica, rede
de fibra 6tica e gas canalizado;

XIII — autoridade licenciadora: o 6rgao especifico da Prefeitura Municipal, ou, quando for o
caso, o Governo do Distrito Federal, responsavel pelo licenciamento do parcelamento com
representa¢do dos diversos setores da administragao municipal e da comunidade local;

XIII — empreendedor: o proprietario privado ou publico da gleba ou lote responsavel pela
implantagdo do parcelamento.

XTIV — Area Urbana Consolidada — é aquela que esta prevista no Plano Diretor ou legislacio
municipal, inserida em 4area urbana e que atenda as diretrizes do Estatuto da Cidade e a
MP2.220/01 e aos seguintes critérios: possuir infra-estrutura urbana basica; malha vidria, rede
de energia instalada e apresentar densidade demografica superior a 50 (cinqiienta) habitantes
por hectare.

XV — Regularizacio Fundiaria — é uma politica publica traduzida em um conjunto de a¢bes que
conciliem e articulem a regularizacdo juridica, urbanistica, ambiental e social nos termos
estabelecidos pela Constituicio Federal, Estatuto da Cidade e MP 2.220/01. Os demais casos
de regulariza¢do tratam de agdo discricionaria do Poder Pablico que deve estabelecer critérios e
condicoes.

XVI — Ocupacgoes Consolidadas — sdo assentamentos humanos originalmente empreendidos
sem qualquer projeto urbanistico em areas de terceiros, publicas e privadas, precarios, mas em
que a consolidagdo no tempo gerou direitos, conforme a Constitui¢ao Federal, Estatuto da

Cidade e MP 2.220/01.

XVII — Quadro resumo de areas — é o quadro detalhado dos lotes, areas publicas,
equipamentos comunitarios, com todas as confrontacbes e areas totais. No caso de
condominios constam também as fragdes ideais, unidades autbnomas e ireas de uso comum.

XVIII — Unidades autdnomas: a unidade imobiliaria resultante do condominio urbanistico ou
do condominio urbanistico integrado a edificagdo realizado nos termos desta Lei.

XIX — Infra-estrutura basica: aquela necessaria para garantir a saude da populacio e a
prevencao dos riscos ambientais, incluindo-se necessariamente o abastecimento publico ou
coletivo de agua potavel, a solugdo para captacido e disposi¢ao dos esgotos, o sistema para
manejo das aguas pluviais e a recuperacao, quando couber, da vegetagdo degradada nas areas
de preservagdo permanente.



XX — Gestao plena — Condi¢bes do municipio que possui: legislagio urbanistica prépria
aprovada, Conselho de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente ou similar, 6rgao de
aprovagao e fiscaliza¢ao urbana e ambiental proprio ou municipio participa de consércio com
esta finalidade.

XXI — Coeficiente de aproveitamento — corresponde a um indice definido para uma
determinada area da cidade, que multiplicado pela area do terreno, resulta na area maxima de
construgao permitida, determinando, juntamente com os demais parametros urbanisticos o
potencial construtivo do terreno.

XXII - Licenciamento integrado — Quando o municipio possuir um 6rgao unificado para o
licenciamento urbanistico e ambiental.

XXIII — Baixa renda — Populagao com renda de zero a cinco salarios minimos.

XXIV — Sistema viatio — compreende a rede de infra-estrutura de vias existentes e projetadas,
correspondentes as modalidades de transporte considerado e as suas instalagoes quer sejam
municipais, estaduais e federais, e que se constitui na planta oficial do municipio.

XXV — Vazios urbanos — areas urbanas niao ocupada ou considerada subutilizadas pelo Plano
Diretor, de acordo com os principios e diretrizes do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - Equipara-se ao empreendedor:

I — o compromissario comprador ou o superficiario, desde que o proprietario expresse a sua
anuéncia em relagdio ao empreendimento e a assun¢do de sub-rogacio nas obrigacdes do
compromissario comprador ou do superficiario, em caso de rescisao do contrato;

IT — o Poder Publico, quando proprietario da gleba ou lote ou nos casos de imissdao prévia na
posse para fins de implantacio de parcelamento para fins residenciais ou de regularizacio
fundiaria;

III- a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario da gleba ou lote ou pelo Poder
Publico para executar o parcelamento do solo ou a regularizacio fundiaria em forma de

parceria através de contrato firmado entre as partes, o qual devera ser averbado na matricula
do imével no Cartério de Registro de Imdveis competente.

TITULO II - DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

CAPITULO I - DISPOSICOES ESPECIFICAS

Art. 3° O licenciamento de projetos de parcelamento do solo devera atender aos seguintes
principios e diretrizes gerais:

I — Esta lei define, juntamente com as disposi¢Oes constitucionais e do Estatuto da Cidade, as
condi¢Oes basicas de responsabilidade territorial a serem obedecidas pelo poder publico,



promotores imobiliarios e pela sociedade e poderdao ser ampliadas pelo conjunto da legislacio
urbanistica municipal.

IT - Fungao socioambiental da propriedade privada e publica

Ordem urbanistica

Urbanismo como fungao publica

Direito Publico prevalece para interpretacio sobre o Direito Privado

III - Equilibrio de areas publicas e privadas
Recuperacio pelo poder piblico das mais-valias urbanisticas

IV — Integracao com sistema viario
Acesso universal a0 espago publico
mobilidade

Desenho viario e desenho urbano

V - Preservacio de recutrsos naturais
Qualidade ambiental

VI - Busca de solugdes juridicas e urbanisticas coletivas para problemas coletivos
Gestao democratica, critérios transparentes
Participagiao popular

VII - Predominancia do interesse local

Necessidade de articulagdao das leis municipais de parcelamento com as demais leis urbanisticas
municipais — Plano Diretor, lei de uso e ocupagio do solo, lei de perimetros, legislacio
ambiental e cultural.

Necessidade de inser¢ao das discussoes sobre parcelamento do solo e politicas urbanas e
habitacionais.

CAPITULO II - DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO

Art. Todas as modalidades de parcelamento do solo em areas urbanas, bem como de
parcelamento do solo para fins areas rurais para fins urbanos previstas na forma desta lei,
devem ser submetidas previamente ao licenciamento pelo municipio.

Art.... A autoridade licenciadora municipal é responsavel pelo licenciamento de todas as
atividades de parcelamento do solo para fins urbanos e das atividades de uso e ocupacio do
solo potencialmente causador de impacto nas areas rurais e podera indeferir a solicitagao de
parcelamento se:

I - o projeto nio for integrado com a infra-estrutura e o sistema viario existente ou projetado;
IT - a area a ser parcelada nido for de urbanizagio prioritaria, tal como definida no Plano
Diretor Municipal;

III - o projeto gerar numero excessivo de lotes, incompativel com a capacidade da
administracdo local de arcar com as responsabilidades relativas a implantacao e manutengao
das obras e servicos de carater publico associados ao empreendimento e com as necessidades
habitacionais do municipio.



IV - 0 uso e ocupagio do solo na area rural para fins urbanos gerar impactos para os quais nao
exista previsao das devidas medidas mitigadoras ou compensatorias.

Paragrafo dnico — O Poder Publico podera indeferir o parcelamento com base nos incisos
anteriores e plena justificativa.

Art.... Lei Municipal dispora sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga e sobre o Parcelamento
Compulsério, instrumentos previstos no Estatuto da Cidade.

SECAO I - DO PARCELAMENTO EM AREAS URBANAS

Art. 4° O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser feito através das seguintes
modalidades: loteamento, desmembramento, condominio urbanistico, condominio urbanistico
integrado a edificacdo e loteamento integrado a edifica¢ao.

Paragrafo unico: Mais de uma modalidade de parcelamento do solo podera ser utilizada na
mesma gleba ou lote, se as areas destinadas a uso publico de cada modalidade de parcelamento
do solo atenderem aos parametros minimos previstos nesta lei, ou se o total de areas
destinadas a uso publico na gleba ou lote for igual ou superior a soma das areas publicas
correspondentes a cada modalidade de parcelamento do solo.

Art. 4° - retirado

Art. 5° Nao se admite o parcelamento do solo para fins urbanos em locais:

I — alagadicos e sujeitos a inundag¢des, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

II — que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

IIT — onde as condigbes geoldgicas comprovadamente dificultam a edificacio;
IV — onde a polui¢ao ambiental, comprovadamente, impeca condi¢des sanitarias adequadas;

V — que integrem Unidades de Conservacio de protecio integral, definidas por legislagao
especifica;

— onde houver restricio em virtude de normas de protecio do meio ambiente ou do
VI de h r restti m virtude d rmas de prot do meio ambient d
patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico, arqueoldgico ou espeleolégico;

VII — onde estudos técnicos comprovarem que ¢é técnica ou economicamente inviavel a
implantacao de infra-estrutura basica, servicos publicos de transporte coletivo ou
equipamentos comunitarios para o empreendedor publico

Paragrafo 1° Nas areas de cada gleba ou lote que apresentam declividade superior a 30%
(trinta por cento) somente sera admitido o parcelamento do solo através das modalidades de:



loteamento integrado a edificagdo ou condominio urbanistico integrado a edificacio, com
solugoes de acessibilidade para pessoas com dificuldades de locomogio, nio se admitindo
outras modalidades de parcelamento.

Paragrafo 2° As areas de cada gleba ou lote que apresentam declividade superior a 30% (trinta
por cento), onde nio foram implementadas as modalidades de parcelamento do solo previstas
no § 1° do Art. 4°, devem ser destinadas a preservagao permanente da vegetacao, seja de

propriedade publica ou privada.

Artigo.... O Plano Diretor Municipal ou Lei Municipal podera definir regras especiais relativas
ao parcelamento do solo de dreas urbanas em empreendimentos destinados a implanta¢do
industrial ou ao uso institucionais, atendidas as limitagdes previstas na legislacio federal e
estadual aplicavel.

SECAO II - DO PARCELAMENTO DE AREAS RURAIS PARA FINS URBANOS
ESTA SENDO DESENVOLVIDO.
CAPITULO III - DOS REQUISITOS PARA O PARCELAMENTO

Artigo 7° Sem prejuizo das exigéncias gerais da legislacdo federal, estadual ou municipal e das
exigéncias especificas estabelecidas no ambito do licenciamento, os parcelamentos do solo
devem atender a ordem urbanistica expressa no conjunto de leis municipais, especialmente
quando existente, no Plano Diretor Municipal e seus instrumentos urbanisticos de gestao do
solo, bem como aos seguintes requisitos:

I — Deve ser coerente com a ordem urbanistica municipal tal como expressa no conjunto das
leis municipais — Plano Diretor e seus instrumentos urbanisticos de gestao do solo, lei
ambiental e cultural.

IT - o sistema viario deve articular-se com as vias publicas adjacentes, existentes ou projetadas,
harmonizar-se com a topografia local, com os sistemas de acessibilidade as pessoas com
deficiéncia de locomogio e integrado ao transporte coletivo, garantindo o acesso publico as
praias, lagoas, cursos d“agua e demais areas de interesse ambiental e cultural.

III- deve ser implantada a infra-estrutura basica necessaria para garantir a saude da populagio e
a prevencao dos riscos ambientais, incluindo-se necessariamente o abastecimento publico ou
coletivo de agua potavel, solugao para captacio e disposicao dos esgotos, o sistema para
manejo das aguas pluviais e a recuperagdo da vegetagdo degradada nas areas de preservacio
permanente, quando couber.

IV - A infra-estrutura do empreendimento de parcelamento do solo podera ser implantada
progressivamente pelo empreendedor registrando-se a progressividade no cronograma de
obras, desde que a parcela do empreendimento a ser objeto de compra e venda conte com as
obras de infra-estrutura prevista no caput deste Artigo. Os municipios com gestio plena
poderio estabelecer formas de progressividade de implantacao de infra-estrutura.



V- Na falta de outra previsaio no Plano Diretor Municipal ou em Lei Municipal, os
condominios urbanisticos nas suas duas modalidades, com e sem edificagdo, ou a aglomeracio
contigua desses condominios urbanisticos, ndo devem ter dimensao superior a 15.000 m2
(quinze mil metros quadrados), devendo estar distanciados em no minimo Xm, considerando-
se contiguos os condominios que nao sao separados por uma via publica.

VI - Os condominios urbanisticos e condominios urbanisticos integrados a edificagao devem
ser projetados e implantados levando-se em conta a necessidade de interaciao das edificagoes
com o sistema viario publico, evitando-se a implantagio de trechos murados, com extensiao
linear até 150m (cento e cinqiienta metros) e buscando-se a redu¢iao dos impactos na qualidade
dos espacos publicos associados a execu¢ao desses muros, nos casos em que estiver prevista
sua execucao.

VII — O Plano Diretor ou Lei Municipal podera delimitar as areas situadas dentro do perimetro
urbano do municipio, onde serao admitidos condominios urbanisticos e condominios
urbanisticos integrados a edificacio de dimensao superior a 15.000 m2, desde que esses
empreendimentos ou sua aglomeragdo contigua nio ultrapassem 75.000 m2. A legislacao
municipal deve explicitar as exigéncias especificas e medidas compensatorias relativas a esses
casos, incluindo necessariamente a regulamentacio das extensdes maximas de quadra e de
trechos murados, com extensao linear até 150m (cento e cinqiienta metros), o distanciamento
minimo entre condominios, e os critérios técnicos para a constru¢do de muros e cercas,
visando reduzir os impactos na circulagio publica e a deterioracio da qualidade dos espagos
publicos. Em Zona Costeira deve ser respeitado o critério estabelecido no paragrafo unico do

Art. 11.

VIII - As areas destinadas ao uso publico em todos os parcelamentos devem assegurar
acessibilidade aos portadores de necessidades especiais, nos termos da legislacio aplicavel,
sendo que, anteriormente a comercializacio dos lotes ou unidades habitacionais deve ser
executado, pelo empreendedor, o calgamento do passeio de forma a garantir uma faixa livre de
obstaculos, com largura minima de 120 centimetros, que possibilite a circula¢ao de cadeira de
rodas.

IX - A comercializagdo dos imoveis, pelo empreendedor, sé6 podera ser realizada apds a
demarcacao de unidades auténomas, lotes e quadras do projeto de parcelamento do solo.

X- Devem ser previstas e implantadas, pelo empreendedor, obras e medidas de drenagem
provisoria e de protegdo superficial durante a fase de implantagao das obras de terraplenagem,
de forma a reduzir os impactos e 0s processos erosivos.

XI — Ao longo das faixas de dominio das rodovias e ferrovias devera ser implantada uma via
publica ou coletiva, salvo maiores exigéncias de legislacio especifica.

Artigo 8° A legislagdo municipal podera definir critérios e parametros diferenciados,
considerando as diretrizes do Plano Diretores Municipal e demais planos locais, para diferentes
zonas em que se divida a area urbana do Municipio e para cada modalidade de parcelamento
do solo.



Art. Os critérios e parametros municipais poderdo considerar:

I - Articulagdao do parcelamento do solo com as diretrizes do Plano Diretor Municipal ou dos
planos locais dele decorrentes;

IT — as areas minimas dos lotes e das quotas de terreno por unidade habitacional;

III — os percentuais minimos de areas destinadas a uso publico, em cada parcelamento,
respeitadas as disposi¢oes dos §§ 6” e 7° deste artigo;

IV — as densidades populacionais minimas e maximas;

V — os coeficientes minimos e maximos de aproveitamento do solo, quando houver, no caso
de aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir prevista no Plano Diretor Municipal;

VI — a possibilidade, ou ndo, de implantacio de condominios urbanisticos e de condominios
urbanisticos integrados a edificacao.

VII - as dimensoes maximas das quadras resultantes do parcelamento ou o espagamento
maximo entre as vias publicas de circulagdo e as vias de transporte coletivo.

Paragrafo 1° No caso dos municipios com gestio plena a legislacio municipal podera
estabelecer livremente os parametros minimos relativos as areas dos lotes e quotas de terreno
por unidade habitacional em dreas urbanas consolidadas, ji parceladas e objeto de
reparcelamento. Porém, inexistindo a regulamentacio municipal, os lotes resultantes de
loteamentos e desmembramentos devem ter area minima de 120 m2; os lotes resultantes de
loteamentos integrados a edificacdo, devem ter area minima de 100 m2; a quota minima de
terreno por unidade habitacional é de 150 m2 nos condominios urbanisticos e de 120 m2 nos
condominios urbanisticos integrados a edificagao.

Paragrafo 2° Também nos casos de inexisténcia de regulamentacio municipal especifica, as
dimensoes minimas relativas aos lotes resultantes de loteamentos e desmembramentos entram
em vigor a partir da publicagao da presente Lei e as dimensoes minimas dos lotes resultantes
de loteamentos integrados a edificagdo e as quotas minimas de terrenos resultantes de
condominios urbanisticos e condominios urbanisticos integrados a edificagdo entram em vigor
180 dias a contar da data da publicacido da presente Lei.

Paragrafo 3° - As éreas destinadas ao uso publico devem estar situadas em locais de livre
acesso publico, ficando proibida sua implantacao no interior dos condominios.
Paragrafo 4 © - O percentual minimo de doacdo de areas destinadas ao uso publico deve ser
diferenciado, considerando as demandas adicionais de areas publicas e a densidade minima e
maxima para cada area ou zona definida no Plano Diretor ou de lei municipal.

Paragrafo 5” - Na auséncia da regulamentacao municipal especifica, o percentual minimo de
compensac¢do de areas destinadas ao uso publico, com relagdo a area total da gleba ou ao lote
objeto da modalidade de parcelamento, ¢ de:

Loteamento 35%

Desmembramento 15%
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Condominio urbanistico 15%
Condominio urbanistico integrado a edifica¢ao 15%
Loteamento integrado a edificagao 35%

Paragrafo 6° — O percentual minimo de areas destinadas ao uso publico, sem incluir o sistema
viario publico, ¢ de 15%, sendo que a legislac¢io municipal, somente, podera diminuir este
percentual em casos de reparcelamento de areas consolidadas que ja tivessem sido objeto de
parcelamento com compensacio de areas publicas, anteriormente.

Paragrafo7°- Ficam dispensados das exigéncias relativas a compensagdo de areas destinadas a
uso publico previstos nesta Lei os parcelamentos do solo realizados em lotes ja existentes com
area total inferior a 800m2 (oitocentos metros quadrados) por meio de desmembramento,
condominio urbanistico e condominio urbanistico integrado a edificacio.

Paragrafo *- O desmembramento de area superior a 800m2 podera ocorrer desde que nio
resulte em mais de duas parcelas.

Paragrafo 8° - Lei municipal podera prever procedimentos simplificados para o licenciamento
dos projetos de parcelamento do solo de pequeno porte previstos no caput deste artigo.

Paragrafo 9°~ A autoridade licenciadora pode exigir, complementarmente ao disposto no inciso
I11, a reserva de faixa non aedificand; destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo -10 Lei Municipal poderd estabelecer para quaisquer das modalidades de
parcelamento com areas superiores a 15.000 m2, com lotes superiores a 800 m2 e densidades
inferiores a 50 hab/ha com compensacio de 10% da gleba, na prépria ou em outra localidade,
que sera incorporada ao patrimonio publico municipal, para programa habitacional municipal
de interesse social de populagao com renda de até 5 salarios minimos.

Art. O licenciamento de dutos e linhas de transmissao de energia elétrica devera observar
critérios e parametros que garantam a seguran¢a das populagdes e a protecao do meio
ambiente, conforme estabelecido na legislagao especifica.

Art.9° A autoridade licenciadora deve manter disponiveis e atualizadas informa¢des completas
sobre:

I — a lei de parcelamento do solo, leis ambientais, urbanisticas e de protegao ao patrimonio
cultural ¢ o Plano Diretor Municipal, quando existitem, dando ampla publicidade,
informatizando e geo-referenciando sempre que possivel.

II — os requisitos urbanisticos previstos pelo art. 8° e outros aplicaveis as diferentes zonas em
que se divida a area urbana e nas areas rurais onde poderao ocorrer parcelamentos para fins

urbanos no Municipio;

IIT — as vias urbanas ou rurais existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario do
Municipio;

IV — a localizagdao dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes ou projetados;
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V — outras informagdes técnicas necessarias ao projeto de parcelamento.

Paragrafo unico. As exigéncias deste artigo com relagdo a disponibilidade de informacoes
atualizadas aplicam-se também ao Estado e a Unido quanto aos requisitos urbanisticos e a
legislagio em vigor.

Artigo10° - As areas de preservagdo permanente da vegetagio, em cada parcelamento devem
ter sua destinacio averbada na matricula do imével no Cartério de Registro de Imoveis
competente.

Paragrafo 1°- As vias publicas ou coletivas deverdo demarcar o limite das faixas de areas de
preservacio permanente da vegetagdo previstas no Coddigo Florestal, sendo admitida a
implantagdo nos casos de transposi¢do ou cruzamento da agua corrente ou dormente, que
forem necessarios para a implantagao do projeto de parcelamento do solo.

Paragrafo 2°- As areas de preservacdo permanente da vegetagdao, quer sejam de propriedade
publica ou privada, podem ser deduzidas, a critério do 6rgio licenciador, da area total da gleba
ou lote para efeito de calculo da doagdo das areas destinadas ao uso publico, prevista no § 5°

do Art. 8° desta Lel.

Paragrafo 3°- As areas de preservacido permanente da vegetacdo, quando de propriedade
privada, a critério do 6rgao licenciador, podem ser computadas na area total do lote para
aplicagdao do coeficiente de aproveitamento do lote e defini¢io da area maxima a construit.

Paragrafo 4°- Deverdo ser previstas faixas de preservacio permanente da vegetacio de pelo
menos 15m (quinze metros) de largura de cada lado das aguas correntes e dormentes, nas quais
devera ser preservada ou recuperada a vegetagdo. O 6rgao licenciador podera determinar uma
faixa de maior dimensao com base em instrumentos de planejamento e gestio ambiental.
Quando a area estiver degradada lei municipal podera prever o uso coletivo desta para
utiliza¢ao com atividades de lazer e esporte.

aragra a i unicipal devi ula a critéri as ¢ icO ara qu

Paragrafo 5° O Plano Diretor Municipal deve regulamentar os critérios e as condicoes par e

possa ser aplicada a transferéncia do direito de construir das areas de preservagdo permanente
a vegetacao nos casos em que nao for possivel exercer esse direito no proprio lote ou gleba.

d t m for ivel exercer direit r6prio lot leb

Artigo 11" O parcelamento do solo para fins urbanos na Zona Costeira deve compatibilizar-se
com as disposi¢oes do Plano Nacional de Gerenciamento Costeiro, bem como dos Planos
Estaduais e Municipais de Gerenciamento Costeiro, sem prejuizo da observancia dos requisitos
estabelecidos neste capitulo.

Paragrafo tnico. O parcelamento do solo para fins urbanos ou qualquer forma de utilizacao
do solo na Zona Costeira deve ser feito de forma a garantir que o espagamento entre vias
publicas de acesso as praias nao ultrapasse a distancia de 150 metros, ressalvadas as areas de
interesse de seguranga nacional e as Unidades de Conservacdo da natureza de acesso restrito,
de acordo com a legislagdo especifica.
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CAPITULO IV- DAS RESPONSABILIDADES DO EMPREENDEDOR
E DO PODER PUBLICO

Artigo12° Legislagaio municipal devera explicitar e detalhar as exigéncias e responsabilidades
pela implantacio e manutencdo das obras de infra-estrutura e equipamentos associados a
execugao de cada modalidade de parcelamento do solo, garantido o atendimento as exigéncias
minimas previstas no Art. 7°.

Paragrafo 1° Nio existindo regulamentacio municipal com relagdao as responsabilidades pelas
obras de infra-estrutura, fica estabelecido que:

a responsabilidade pela implantacdo das obras de infra-estrutura ¢ do empreendedor e;

a responsabilidade pela manuten¢do das obras de infra-estrutura ¢ do Poder Publico ou das
concessionarias dos servigos publicos, a partir da data de expedi¢ao do Termo de Verificagio e
Recebimento das Obras.

§ 2° Todos os servicos de manutengao na area privada dos condominios urbanisticos e
condominios urbanisticos integrados a edificacdo ficam a cargo dos condéominos ou de forma
onerosa pelo Poder Publico.

Art.... B facultado aos municipios incorporarem a regulagio urbanistica municipal, sem
prejuizo das exigéncias minimas previstas no Art. 7°, a parceria publico-privado, visando
incrementar a oferta regular de lotes ou edificagGes para as populacoes nas faixas de renda de
interesse social.

Paragrafo 1° Nos projetos de parcelamento do solo implementado através da parceria piblico-
privado, os compromissos de cada parte ficardo estabelecidos em Termo de Compromisso a
ser firmado entre as partes, averbado em Cartério de Registro de Iméveis, que se constituird
em ato administrativo decorrente da concertagao entre as partes.

Paragrafo 2° Nos casos de loteamento, lei municipal podera estabelecer exigéncias quanto a
manutenc¢ao de infra-estrutura por parte do empreendedor até que uma parcela das edificacoes
tenha sido efetivamente construida nos lotes, mantendo a responsabilidade do empreendedor
até venda de 50% dos lotes.

Paragrafo 3° (Fazer referéncia a urbanizagao progressiva).

CAPITULO V - DO PROJETO DE PARCELAMENTO

Secdo I - Da Defini¢ao de Diretrizes

Artigo 13. Antes da elaboragio do projeto de parcelamento, o empreendedor privado deve
solicitar a autoridade licenciadora que defina as diretrizes para:

I — 0 uso e ocupagio do solo;

IT — o tragado do sistema viario do parcelamento, quando for o caso, no contexto do desenho
urbano proposto pelo Plano Diretor Municipal ou dos planos locais decorrentes dele, da zona
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ou da drea onde o parcelamento estiver inserido, além da via publica ou coletiva ao longo das
faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

IIT — a reserva de areas destinadas a uso publico;
IV - critérios de localizagiao de equipamentos urbanos e comunitarios;

V — a reserva de faixas non aedificandi destinadas a equipamentos urbanos, quando for o caso, e
ao longo das aguas correntes e dormentes;

VI - critérios de dimensionamento de equipamentos urbanos e comunitarios e de areas
destinadas ao uso publico;

VII - a indicac¢do da localizagdo das areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e natural e
demais areas com restricdo ao uso e ocupagao, tal como definido pela legislacao federal,
estadual ou municipal.

VIII - A autoridade licenciadora pode definir, complementarmente, diretrizes relacionadas a
implantagdo de equipamentos urbanos.

§ 1°. No caso de condominio urbanistico ou condominio urbanistico integrado a edificagio a
autoridade licenciadora pode exigir a divisio de empreendimento em dois ou mais
empreendimentos, em virtude da necessidade de implantagao de vias publicas para a garantia
de continuidade do sistema vidrio preexistente ou para garantir o acesso a bem historico,
ambiental ou cultural, de interesse publico ou areas de uso comum do povo.

§ 2° A etapa de fixagao de diretrizes pela autoridade licenciadora nio se aplica ao parcelamento
do solo realizado através de desmembramento, condominio urbanistico e condominio
urbanistico integrado a edificagio em lote existente com area inferior a 800 m2 e para areas
maiores desde que nao resulte em mais de duas parcelas.

Artigo 14° Para a solicitagao de diretrizes prevista no art. 13°, o empreendedor deve apresentar
a autoridade licenciadora requerimento especifico e planta do imével apresentando, a critério
do 6rgio licenciador, pelo menos:

I - prova de propriedade da area, de posse ou de direito inequivoco para parcelar;

IT - certidao atualizada da matricula da gleba ou lote, expedida pelo Servico de Registro de
Imoéveis competente;

III - certidao negativa de tributos municipais relativas a gleba ou lote;

IV—no caso do Art. 3° do Capitulo I, o compromisso de compra e venda, o contrato relativo
ao direito de superficie ou a decisio judicial relativa a imissao prévia na posse.

§1°. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certidio da matricula apresentada como atual
ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagoes cartorarias do tempo da sua
apresenta¢do, além das conseqiiéncias penais cabiveis, serdo consideradas anuladas tanto as

diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.

V - As plantas devem ser, preferencialmente, geo-referenciadas contendo pelo menos:
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a) as divisas da gleba ou lote;

b) as curvas de nivel com espacamento adequado a finalidade do empreendimento junto a
carta de declividades, indicando as areas com declividade superior a 30% e as areas com
declividade superior a 50%, adotando-se desniveis de no maximo 5 metros para o calculo das

declividades;

¢) a localizacao dos cursos d'agua, nascentes, lagos, lagoas e represas, de areas com vegetacao
arbérea e de construgdes existentes na gleba ou lote, das areas de presevagdo permanente;

d) a indicagdo das vias lindeiras ao perimetro da gleba ou lote;

e) o tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina, o tamanho médio dos lotes
previstos e uma estimativa prévia do numero de unidades habitacionais, no caso de uso
residencial.

VI - a proposta prévia quanto as obras de infra-estrutura a serem implementadas pelo
empreendedor.

Artigo 15 . Na etapa de fixagdo de diretrizes, a partir da andlise do Plano Diretor, quando
existente, da situagao juridica e dos dados relativos a disponibilidade de lotes e edifica¢oes
vagos no municipio, da necessidade habitacional na regiao do empreendimento e a partir da
analise das possibilidades financeiras da administracdo local de implantar e manter os
equipamentos publicos e as obras de infra-estruturas associados ao empreendimento, a
autoridade licenciadora podera indeferir, com plena justificativa, o pedido de parcelamento do
solo em area urbana ou fora de 4rea de urbanizagao prioritaria.

Art.16. Quando forem fornecidas as diretrizes, a autoridade licenciadora deve indicar na planta
apresentada junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento
municipal, os seguintes elementos a serem observados no empreendimento:

I — o tracado basico do sistema viario principal e indicagao das vias onde se prevé a circulagdo
de veiculos de transporte coletivo, nos casos de loteamento e as vias publicas e coletivas ao

longo das faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

IT — a localizagdo das 4areas destinadas a equipamentos comunitarios, nos casos em que 0s
mesmos forem exigidos;

IIT - as areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e natural, com suas respectivas
limitages de parcelamento, uso e ocupacio;

IV — as areas de preservagdo permanente;
V — as faixas non aedificandi destinadas a equipamentos urbanos, eventualmente;

VI — os usos admissiveis na gleba ou lote, com as respectivas localiza¢oes;
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VII — a exigéncia prevista no § 2° do art. 13° se couber.

§ 1° - As diretrizes expedidas vigorario pelo prazo fixado pela autoridade licenciadora, por
decreto municipal, limitado a um maximo de trés anos.

§ 2° - O prazo para formulagao de diretrizes sera de 03(trés) meses.
Art. O projeto do parcelamento deve ser elaborado considerando:

I — implantacao das vias de circulagio ajustadas a conformacio do terreno, reduzindo-se ao
maximo o movimento de terra e assegurando-se protecdao adequada as areas vulneraveis;

IT — previsao da execucdo das obras necessarias em seqiiéncia que impega a instauragao de
processo erosivo e seu desenvolvimento, observado o regime pluviométrico local;

III — valorizagao do patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueolégico;

IV — reposi¢ao da camada superficial do solo nas areas que forem terraplenadas, com plantio
de vegetacdo apropriada.

Artigo 17. A autoridade licenciadora dara ampla publicidade aos pedidos de diretrizes para o
parcelamento do solo, bem como as diretrizes formuladas, especialmente para a Camara
Municipal e para os Conselhos Municipais que tratam das questoes habitacionais, ambientais e
de desenvolvimento urbano.

Secdo II - Do Conteudo do Projeto de Parcelamento

Art. O projeto de parcelamento do solo inclui um Plano de A¢ao com desenhos, memorial
descritivo e cronograma fisico das obras e servigos, e deve estar preferencialmente geo-
referenciado e necessariamente conter a indica¢ao das coordenadas dos lotes, areas publicas,
areas de preservacao permanente e demais areas onde incidem limita¢oes de uso e ocupagio do
solo, a serem registradas nas matriculas dos iméveis.

§ 1° Os desenhos devem conter, pelo menos:

I —no caso de loteamento:

a) o sistema viario com a respectiva hierarquia de vias;

b) a divisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;

¢) a indicag¢do das areas destinadas ao uso publico;

d) faixas non-aedificands;

e) as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias;
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f) os perfis longitudinais e transversais do sistema viario e dos espacos livres de uso publico;

@) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados em cada mudanca de
direcdo e vias projetadas;

h) a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

1) a indicagdo da vegetacdo existente a ser preservada, das areas a serem arborizadas e das
areas em que sera removida e reposta a vegetagao em funcio das obras de terraplenagem e
da arborizacio prevista no sistema viario.

II — no caso de condominio urbanistico:

a) o sistema viario interno, com a respectiva hierarquia de vias;

b) a indicacio das unidades auténomas, com as respectivas dimensdes, numeragao e
enderecamento, e das 4areas de uso comum dos condéminos;

¢) as informagoes requeridas nas alineas "e" a "h" do inciso

d) a indicagao das areas destinadas ao uso publico, fora do condominio urbanistico.

III - nos casos de loteamento integrado a edificagdo e de condominio urbanistico
integrado a edificagio:

a) as informacoes requeridas nos incisos I e II, respectivamente;
b) o posicionamento das edificagdes nos lotes e nas unidades autonomas;

) os documentos relativos ao licenciamento da edificacio, de acordo com as exigéncias da
autoridade licenciadora;

d) a indicagdo das areas destinadas a uso publico, fora do condominio urbanistico integrado a
edificacio.

IV- nos casos de desmembramento:
a) a indicag¢do das vias lindeiras a gleba ou lote e dos parcelamentos contiguos;
b) a indicagdo dos usos previstos e sua localizacio;

¢) a indicacio da divisao de lotes pretendida, areas de uso comum, o posicionamento das
edificagoes nas unidades autobnomas e nos casos de condominio integrado a edificagao;

d) a indicacdo das dreas livres de uso publico e dos equipamentos comunitarios previstos,
quando couber.
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Paragrafo unico - Ficam dispensados da exigéncia prevista na alinea d) do inciso 1V, deste
artigo os parcelamentos do solo realizados através de desmembramento, condominio
urbanistico e condominio urbanistico integrado a edificagdo, em lotes ja existentes com area
total inferior a 800 m2 (oitocentos metros quadrados).

§ 2° O memorial descritivo deve conter, pelo menos:
I — a descrigao sucinta do parcelamento e a indicagdao dos usos previstos e sua localizacao;

IT — as condi¢oes urbanisticas do parcelamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes ou
unidades autbnomas e suas constru¢oes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IIT — quadro resumo com a indicagdo dos lotes, equipamentos comunitarios, com todas as
confrontacOes e areas totais, inclusive aquelas a serem transferidas ao dominio do Municipio,
ou do Distrito Federal quando for o caso, automaticamente, no ato de registro do loteamento.
No caso de condominios urbanisticos e condominios urbanisticos integrados a edificacao
devem constar também as fracoes ideais, unidades autonomas e areas de uso comum;

IV — a enumeragiao das obras e servigos previstos para o parcelamento, com defini¢io de
responsabilidades;

V — os incisos anteriores do § 2° ndo se aplicam ao desmembramento de area inferior a 800m2
e em areas maiores que resultem na divisao somente de duas parcelas.

§3° O conteddo do memorial descritivo de condominio urbanistico e de condominio
urbanistico integrado a edificagio aprovado pela autoridade licenciadora deve refletir-se
integralmente na convengao de condominio.

§ 4° O cronograma fisico contido no Plano de A¢ao, deve apresentar pelo menos:

I — a indica¢io de todas as obras e servigos a serem executados pelo empreendedor;

IT — o periodo e o prazo de execucdo de cada obra e servico e as condi¢des de progressividade
da implantacdo e de manutencio, se for o caso;

IIT — os incisos anteriores nao se aplicam ao desmembramento de area inferior a 800m2 e em
areas maiores que resultem na divisao somente de duas parcelas.
Secao III - Da Analise e Aprovagiao do Projeto de Parcelamento

Art.... Orientado pelas diretrizes expedidas pela autoridade licenciadora, o projeto deve ser
apresentado a mesma, acompanhado de:

I — instrumento de garantia de execucio das obras a cargo do empreendedor;
IT - Caugio — analise de patrimonio;

III - Garantia de lotes;

IV - Abertura de conta especifica para empreendedor;
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V - Patrimonio de afetacio;
Detalhar as formas — relacionar tipos de garantia com possibilidades diferentes de flexibilidade.

Art.... Entende-se como aprovado o projeto de parcelamento que possua licenca expedida pela
autoridade licenciadora apds analisado o projeto e verificado o cumprimento de todas as
exigéncias da legislacio urbanistica e ambiental aplicavel.

§ 1° O projeto aprovado deve ser executado no prazo constante do cronograma fisico de
execugao, sob pena de caducidade da licenca ou execugdo da caucao ou outra forma de
garantia.

§ 2° Todos os procedimentos administrativos relativos a licenga prevista neste artigo e aos
demais casos em que porventura seja exigida a manifestacio do Municipio ou de seus
concessionarios devem ser efetivados perante um unico 6rgao licenciador do Poder Publico
municipal, composto por diversos setores da administracio publica municipal e da comunidade
local.

Atrt... Os parcelamentos aprovados poderao ser realizados em etapas, a critério da autoridade
licenciadora, a vista do porte do empreendimento, do volume de obras exigido, de situagoes
técnicas desfavoraveis ou, ainda, de situagdes economicas justificadas.

Paragrafo unico. A licenga expedida pela autoridade licenciadora deve definir o prazo total para
a execucgao das obras do parcelamento, ou de suas etapas, os quais podem ser prorrogados, nas

condi¢oes previstas em lei municipal.

Art. Lei municipal deve definir o prazo para que um projeto de parcelamento apresentado seja
aprovado ou rejeitado pela autoridade licenciadora.

§1°. Transcorrido o prazo sem a manifestacio da autoridade licenciadora, o projeto sera
considerado rejeitado, assegurada a indenizagdio ao empreendedor por eventuais danos

derivados da omissao.

§ 2° . Nos Municipios cuja legislagio for omissa, o prazo maximo para aprovacao serd de 6
(seis) meses, a partir da data da entrega do projeto.

§3°. Todas as eventuais exigéncias oriundas da analise do projeto de parcelamento devem ser
comunicadas pela autoridade licenciadora de uma unica vez ao empreendedor, dentro do prazo

previsto para aprovagao.

§ 4° A apresentagao de exigéncias pela autoridade licenciadora interrompe o prazo previsto
para aprovacao, que recomega a fluir depois de cumpridas as mesmas pelo empreendedor.

Art.... Deve ser prevista a anuéncia prévia para os parcelamentos, pelo Estado:
I - quando a édrea a ser parcelada for maior que 1.000.000 m2;

IT — em parcelamentos localizados em espagos territoriais especialmente protegidos, em virtude
das normas de protecio do meio ambiente ou do patriménio cultural, histérico, artistico,
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paisagistico, arqueoldgico ou espeleolégico, definidas e descritas por legislagio estadual ou

federal;

IIT — em aglomerados urbanos ou em regides metropolitanas, quando os municipios atingidos
pelo parcelamento nio estiverem consorciados entre si.

§ 1° Todos os procedimentos administrativos relativos a anuéncia prévia prevista neste artigo e
aos demais casos em que porventura seja exigida a manifestacio do Estado ou de seus
concessionarios devem ser efetivados perante um tunico 6rgao do Poder Publico estadual e
dentro dos prazos previstos para o licenciamento .

§ 2° A Lei estadual deve:

I — estabelecer as normas a que se submetem os projetos de parcelamento enquadrados nos
casos previstos neste artigo, resguardadas as exigéncias desta Lei e da legislagio municipal;

IT — definir o prazo para a manifestagao do Estado em relagdo a anuéncia prévia.

§ 4° A anuéncia do Estado fica dispensada enquanto nio forem estabelecidas as normas
previstas no inciso I do § 2°.

Art. As areas destinadas a uso publico constante do projeto e do memorial descritivo de
parcelamento com licenga urbanistica expedida ndo podem ter sua destinacdo alterada pelo
empreendedor, salvo nas hipoteses de caducidade da licenga ou desisténcia do empreendedor.

Art. Por solicitacio do empreendedor, a autoridade licenciadora pode aprovar o parcelamento
de apenas parte da gleba, desvinculando a parte nao parcelada de todos os efeitos previstos
nesta Lei, em razdo do que sera constituida uma nova gleba destacada de area maior, com
matricula imobilidria propria, a ser aberta pelo Cartério de Registro de Iméveis competente.

CAPITULO VI - DA ENTREGA DAS OBRAS

Art. Para entrega do pedido de vistoria das obras executadas deve ser apresentado, pelo
empreendedor, o projeto conforme executado em campo com a confirmagao ou revisio das
coordenadas geo-referenciadas, quando for o caso.

Art. Lei municipal deve definir o prazo para que as obras do parcelamento executadas pelo
empreendedor sejam vistoriadas e recebidas pela autoridade licenciadora, a partir da data do

pedido de vistoria, sendo que na falta de lei municipal, o prazo serd maximo de 60 dias.

§ 1° A manifestacdo da autoridade licenciadora deve dar-se mediante a expedi¢do de um Termo
de Vistoria e Recebimento de Obras.

§ 4° Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria devem ser comunicadas pela autoridade
licenciadora de uma tnica vez ao empreendedor, dentro do prazo previsto para o recebimento.

§ 5° A apresentacdo de exigéncias pela autoridade licenciadora interrompe o prazo previsto
para o recebimento, que recomeg¢a a fluir depois de cumpridas as mesmas pelo empreendedor.
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Art. Quando o parcelamento for realizado em etapas, as obras e servicos de cada etapa devem
ser objeto de vistoria e recebimento individualizado pela autoridade licenciadora.

Art. Desde a data da expedicao do Termo de Vistoria e Recebimento de Obras, os servigos de
manutencao:

I — os equipamentos urbanos e comunitarios geridos pelo Poder Puablico, passam a ser de
responsabilidade deste;

IT — do sistema viario e dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes na area interna do
condominio, permanecem sob a responsabilidade do empreendedor até o registro da
convengao de condominio aprovada no cartério de Registro de Iméveis competente.

Art. Os 6rgaos e entidades da administragdo direta e indireta municipal, estadual ou federal,
bem como os concessionarios de servigos publicos, subordinam-se a todas as condi¢oes de
prazos estabelecidos por lei municipal para que as obras do parcelamento sejam executadas,
vistoriadas e recebidas pela autoridade licenciadora.

Capitulo VII — Do Registro do Parcelamento — (proposta do IRIB em anexo)
Capitulo VIII — Dos Contratos — (proposta do IRIB em anexo)
Capitulo IX - Da Intervengao - (proposta do IRIB em anexo)

TITULO III
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DAS AREAS URBANAS CONSOLIDADAS
CAPITULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES (Principios e Diretrizes Gerais)

Art.... A regularizacdo fundiaria constitui-se em passivo sdcio-ambiental
das cidades brasileiras, sendo politica publica a ser desenvolvida pelos
entes federativos nas areas ocupadas por populagio de baixa renda que
necessita de tutela estatal.

Art... O Municipio, ou o Distrito Federal, quando for o caso, pode
regularizar o parcelamento nio licenciado ou executado sem observancia das
determinacGes do ato administrativo de licenca, para evitar lesdo aos seus
padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes
de lotes ou unidades autbnomas.

Paragrafo unico. As regularizagcdes promovidas por 6rgaos ou entidades do
Estado ou da Unido submetem-se a aprovagao perante a autoridade

licenciadora, nos termos do Capitulo .

Art... Lei municipal como instrumento indispensavel para dar
institucionalidade ao processo de regularizacao fundiaria., obedecidos os
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seguintes principios:

O que ¢ Regularizagio Fundiaria. Procedimento com a finalidade de dar um
revestimento formal a posse resguardando-a juridicamente - dar estabilidade e certeza
juridica as relacdes de ocupagao informal - incorporar a mais valia decorrente da
formalizacdo desta estabilidade — inserir o cidaddo no contexto da cidade... Situacoes
em que pode ser aplicada. - Definir como atividade publica, pois a regularizacio pode
ser exercida individualmente por cada cidaddo - ocupag¢des informais com ou sem
direito de permanéncia; loteamentos irregulares; areas de habitacionais... areas de
irregularidades;Publico alvo: populagdo de baixa renda;

Principios da Constituicio Federal/1988 , do Estatuto da Cidade (Lei 10.257) e MP
2.220/2001 que respaldam o diteito a regularizaco fundiaria — Contrato de Concessao
de Direito Real de Uso Dec. Lei 271/67 — Usucapiao no CC.

Tipos de assentamentos urbanos passiveis de regularizacio fundiaria. -
(Sustentabilidade urbanistica, ambiental e social)

Regularizagdo fundiaria como direito coletivo — (solugbes coletivas a problemas
coletivos — rebatimento no parcelamento — resguardar interesse coletivo de
regularizagao fundiaria na ordem urbanistica - decorrente do direito a moradia.)
Necessidade de se construir processos de regularizacio fundiaria com ampla que
articulem as dimensdes urbanistica e juridica a demais projetos de integragdo social,
gera¢do de emprego e renda etc.- (Sustentabilidade social, urbanistica e ambiental)
Objetivo de natureza central: articular o processos de regularizagao fundiaria com o
Plano Diretor ¢ a legislacio urbanistica municipal. - Institutos do Estatuto: Direito de
preempcao, usucapido, CDRU, Concessio Especial- instrumentais do processo de
Reg. Fund. / IPTU progtessivo - Instrumentos de desestimulo 2 reten¢io especulativa.
O carater remedial da regularizacdo fundidria e a necessaria articulagio com politicas
habitacionais.

Incorporar o setor privado para producio de lotes urbanizados (como objetivo
permanente). - Indicagdo de areas para expansio; infraestrutura a cargo do poder
publico em loteamentos para baixa-renda; Urbanizador social.

Leque de alternativas juridicas de instrumentos para regularizacao fundiaria.
Necessidade de fiscalizagio pelo municipios como forma de impedir a continuidade
das irregularidades. Instituir controle urbanistico apds definicio de normatizacio
(direito de vizinhan¢a, usos incomodos em area de baixa-renda corolario da
legitimidade estatal)

Prevenir e reprimir novas formas de ocupacio irregular. Atengao ao carater indutivo da
legislagio — legitimidade e efetividade sdo cruciais.

Lei municipal como instrumento indispensavel para dar institucionalidade ao processo
de regularizacio fundiaria.

Os instrumentos juridicos como direitos de Usucapiao e Concessio Especial de Uso
para fins de Moradia. A utilizacio dos mesmos independe da regularidade urbanistica.
(no entanto, entendendo a regularizacio como agao do poder publico — deve-se buscar
a garantia de um nivel adequado de habitabilidade — usar a faculdade de garantir o
direito a regularizagdo em outro local, sem dispor do direito dos ocupantes. Att. A
principios como maxima permanéncia e sua compatibilizagio com nivel adequado de

habitabilidade.)
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e Levantamento, cadastramento e mapeamento dos assentamentos como medidas
indispensaveis para iniciar processo de regularizagao fundiaria.

e Sistema de informagoes articulado entre niveis governamentais.

e Regularizacio juridica nido vinculada a regularizacao urbanistica completa. - Partido
urbanistico,etc.

e Plano de acido aprovado. Aprovagdo do plano urbanistico (Relocagoes) e do plano de
regularizacao em assembléia na comunidade.

e Processos de regularizagao fundiaria pressupoem a busca de solugdes coletivas — mas
podem resultar em regularizacdes individualizadas por imével.

e Instrumentos coletivos.

e Formas de direito real. — Usucapido e Concessao Especial como direitos pré-existentes
resguardados por acGes declaratorias.

e Aceitos por agéncias de crédito e financiamento. Constar da Lei? Ou constitui politica
do M. Cidades.

e DParcerias entre cartorios, prefeituras, Ministério Publico e associagdes de moradores
como condi¢do que qualifica processos de regularizacio fundiaria. - diminuir relevancia
dos cartérios, investir na autonomia da autoridade licenciadora nos processos de

registro (instituicdo do procedimento administrativo de retificagio — emenda ao PL.
2109/99).

e Isencio de impostos e taxas municipais e estaduais por tempo.
e Aceitar recibos como formas de quitacgao.

e Utlizar desmembramento para regularizar.

°

Reservas de faixas non-aedificandi (ndo ¢ incompativel com regularizacio, pois

constitui serviddao. A ilegalidade ¢ a edificacdo nessa area e nao a constituicio de um

direito real.)ao longo de cursos d’agua. Nas areas onde haja plano especifico para
regularizar, garantir nfvel de habitabilidade adequado onde niao haja possibilidade de
relocagio para dreas adjacentes e niao haja possibilidade observar este afastamento.

e Garantia e/ou compromissos dos agentes com acoes de recuperagiao ambiental.

e Regularizar com sustentabilidade sécio-ambiental.

e Participacdo comunitaria em processos de regularizacdo como condi¢ao indispensavel
para legitmidade e sustentabilidade social. Aceite coletivo — plano urbanistico
(relocagdes), plano de regularizacio.

e Caducidade de registro de loteamentos aprovados ha mais de 20 anos e nunca
implementados nem vendidos. (As areas definidas como publicas nio perdem essa
natureza pela caducidade do loteamento)

¢ Diminui¢do de usucapiao extraordinario de 20 para 10 anos. O extraordinario ja foi

reduzido no novo CC para 15 anos.

Art... A regularizagido de um parcelamento deve observar o disposto nos
Atrts... , com as seguintes ressalvas:

I — nio se aplica o disposto no inciso I do Art...., no caso de
regularizacao fundiaria em zona habitacional de interesse social;

IT - o percentual de areas destinadas a uso publico ou a uso comum dos
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condominos definido nos termos do inciso II do caput do Art.... , ou o

percentual estabelecido no paragrafo tnico do mesmo artigo, pode ser

reduzido, a critério da autoridade licenciadora, independentemente da zona

em que esteja situado o parcelamento, de acordo com o plano ou projeto urbanistico
aprovado.

Art.... Na Concessao Especial de Uso de imével urbano instituida
coletivamente, na forma da lei, nos locais relacionados nos incisos I a IV
do Art.... e em qualquer outro local cuja ocupagio possa acarretar risco a
vida ou a saude dos ocupantes, o Poder Pablico deve assegurar o exercicio
do direito a moradia em outro local.

§ 1° O exercicio do direito a moradia no caso de que trata o caput pode ser
garantido em outro local na hipétese de ocupagiao de imével:

I — de uso comum do povo;

II — destinado a projeto de urbanizacio;

IIT — de interesse da defesa nacional, da preservacao ambiental e da
prote¢ao dos ecossistemas naturais;

IV — reservado a construcdo de represas e obras congéneres;

V — situado em via de comunicac¢io.

Art. Regularizado o parcelamento, o adquirente do lote ou unidade auténoma,

comprovando o depésito de todas as prestacoes do preco avancado, pode obter

o registro de propriedade do imével adquirido, valendo para tanto o

compromisso de venda e compra devidamente firmado. (VER COMPATIBILIDADE COM
CAPITULO SOBRE REGISTRO)

Art. No caso de regulariza¢ao fundiaria promovida pelo Municipio, ou pelo
Distrito Federal, quando for o caso, ou por 6rgio ou entidade de qualquer
nivel de governo, observa-se ainda o disposto no Art.....

CAPITULO II - REGULARIZACAO DE LOTEAMENTOS
IRREGULARES E CLANDESTINOS

e Ressarcimento sempre que possivel.
e Sem prejuizo de responsabilizacio penal do loteador.

e Possibilidade de que se faca compensacio de areas publicas em outras partes da cidade,
se necessario, a juizo do poder publico local.

e A regulariza¢io juridica ndo constitui impedimento a realiza¢ao de obras.

e Justa indenizacdo mediante avaliacio da gleba como rural e ressarcimento das perdas
do Poder Publico.

e Implantacido das infraestruturas pelo Poder Publico.
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e Jluminagdo domiciliar e publica.

e Apossamento para fins de regularizagao.

e O cancelamento de loteamentos irregulares com mais de 20 anos e desgravame das
areas publicas. A area publica continua publica. A area utilizada como servidio de
passagem sobre area privada, respeitado o prazo legal, foi usucapida pelo Municipio
através do uso comum dado pela comunidade.

e Desbloqueio e depésito judicial apés emissao de auto parcial ou da licitagdo das obras.

e Resolugio extrajudicial de conflitos.

e TFacilitar pericia.

Art. Fica facultado ao Poder Pablico que promover regularizagao fundiaria
obter judicialmente o levantamento das prestacdes depositadas, com os
respectivos acréscimos, nos termos do § 3° do Artigo ....., a titulo de
ressarcimento das importancias despendidas para regularizar o parcelamento.
§ 1° As importancias despendidas para regularizar o parcelamento, caso nao
sejam integralmente ressarcidas conforme o disposto no caput, serdo
exigidas, na parte faltante, do empreendedor, se ele for identificavel.

§ 2° Se o empreendedor for identificavel e nio cumprir o estabelecido no §
1°, o Poder Puablico pode passar a receber as prestacdes dos adquirentes,
até o valor devido.

§ 3° Para assegurar a regularizaciao do parcelamento, bem como o
ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a despender, o Poder
Publico pode promover judicialmente os procedimentos cautelares necessarios
aos fins colimados.

CAPITULO III - REGULARIZACAO DE OCUPACOES CONSOLIDADAS
Art. Lei Municipal...seguintes principios:

d) Definicao de “Ocupacio” (favela, vila) como forma de urbanizacio
especifica em que predominam formas espontaneas e continuadas de ocupacao
do solo.

di) Requerem tratamento especifico no que se refere ao processo de
regularizagao.

dii) Lei municipal deve estabelecer parametros.

diii) Plano Diretor deve considerar indicando diretrizes de reordenamento.
div) Areas publicas devem ser normatizadas.

dv) Integragao do assentamento com o sistema viario como medida a ser
obedecida no planejamento.

dvi) Obrigatoriedade de previsio de areas destinadas a equipamentos
COMUNItarios.

dvii) Devem odecer normas urbanisticas proprias.

dviii) Densidade da ocupacao.

dix) Capacidade das infraestruturas.
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dx) Gestao

dxi) Controle das constru¢oes deve ser exercido pelo poder publico.

dxii) Acessibilidade aos espagos coletivos e equipamentos comunitarios como
direito.

dxiii) Remocao controlada com oferta de alternativas. Principios
orientadores: relocacdo para a propria area, relocagao como excegiao no

plano urbanistico; aceite coletivo do plano ou partido urbanistico.

dxiv) Responsabilidades do Poder Publico.

dxv) Buscar financiamento em operagdes urbanas e interligadas, parcerias
com setor privado, articulacio com residentes.

CAPITULO IV - REGULARIZACAO DE ASSENTAMENTOS INFORMAIS
CONSOLIDADOS EM AREAS DE PRESERVACAO AMBIENTAL
E EM AREAS DE MANANCIALIS.

Art. XXX - A regularizacio fundiria de assentamentos humanos consolidados nas Areas de
Preservacio Permanente definidas na Lei Federal (Cédigo florestal) e MP 2.220/01 ¢é
considerada atividade de interesse social, sendo permitida a manutenc¢ao da ocupacio
existente, quando inseridas em areas urbanas consolidadas, desde que atendidos os seguintes
requisitos:

I — o projeto de regularizagio fundiaria implique a preservagdo, conservagao ou
recuperacao dos recursos ambientais remanescentes, bem como a melhoria das condi¢des da
sustentabilidade urbano-ambiental e de habitabilidade da popula¢io moradora;

II — A érea objeto de regularizagio encontre-se ocupada por populacio de baixa

renda, nos termos dispostos na Lei n® 10.257/01 — Estatuto da Cidade e Medida Provisoria
2.220 de 4 de setembro de 2001;

III — O projeto de regularizacio fundiaria garanta a seguran¢a da populagio em
relacdo a inundagoes, erosao e escorregamento de encostas;

IV - As dreas objeto do projeto de regularizagao estejam gravadas no Plano Diretor
Municipal ou na legislagio municipal como Areas ou Zonas Especiais de Interesse Social,
tendo regime urbanistico especifico para habitacio popular.

Paragrafo unico - Consideram-se projetos de sustentabilidade urbano-ambiental, aqueles que
planejem e identifiquem agoes para garantir o direito a terra urbana, a moradia adequada, ao
saneamento ambiental, as infraestruturas urbanas, ao transporte, aos servigos publicos, ao
trabalho, ao lazer, para as presentes e futuras geracdes.

Art. YYY — A regularizacio fundidria em areas de protecio de mananciais sera
permitida desde que atendidos os seguintes requisitos:

I - O projeto de regularizacao fundiaria implique:

a) a preservacdo, conservagdo ou recuperacio dos recursos ambientais
remanescentes na regiao do entorno;

b) a melhoria das condicoes de sustentabilidade utbano-ambiental e de
habitabilidade da populagio moradora;

¢) implantagio de medidas de controle urbano, envolvendo o poder publico e a
populagao moradora, que evitem a ocorréncia de novas ocupacdes irregulares;
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d) a implantacdo de instrumentos de controle e monitoramento sob supervisio do
Ministério Pablico.

I - O projeto de regularizacio fundiaria implique a preserva¢do, conservacio ou
recuperacao dos recursos ambientais remanescentes na regiao do entorno, bem como a
melhoria das condi¢oes de sustentabilidade urbano-ambiental e de habitabilidade da populacio
moradora;

II — A érea objeto de regularizagdo encontre-se ocupada por populacio de baixa
renda, nos termos dispostos na Lei n® 10.257/01 — Estatuto da Cidade e Medida Provisoria
2.220 de 4 de setembro de 2001;

III — O projeto de regularizacio fundiaria garanta a seguranca da populacio em
relagdo a inundagdes, erosdo e escorregamento de encostas, bem como a coleta e tratamento
de esgotos, a coleta e remog¢ao dos residuos sélidos, a drenagem de areas pluviais e a
implanta¢ao de sistemas que favorecam a infiltragao de aguas de chuva no subsolo;

a) no caso da necessidade de remocio de moradores deverd ser assegurada a
alternativa de moradia em local adequado.

CAPITULO V - REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREAS INTEGRANTES
DO DOMINIO DA UNIAO

Art. As disposi¢des do presente capitulo dirigem-se a orientagdo das agdes governamentais de
interesse social e disciplinamento das relagdes publico-privadas relativas a regularizagao
fundiaria sustentavel das areas integrantes do dominio da Unido, realizada de forma vinculada a
regularizagao urbanistica e ambiental por parte dos Municipios e Estados ocupados ou
destinadas a populagao de baixa-renda .

Art. .... As acoes de regularizacao fundiaria sustentavel sobre areas integrantes do dominio da
Unido serdo desenvolvidas pelos 6rgaos federais responsaveis pela defini¢ao e implementagao
dos principios, diretrizes, metas e aces de regularizacdo fundiaria sustentavel, a serem
efetuadas conforme os seguintes principios:

I - func¢io sécio-ambiental da propriedade publica;

IT - universalidade do acesso as praias e ilhas sendo vedada a utilizacdo privativa, salvo em
casos de seguranga nacional;

III - preservagao ambiental dos ecossistemas costeiros, para as presentes e futuras geragoes;

IV - efetivagao da garantia fundamental do direito a moradia em bens puiblicos dominicais;

V - resguardo do interesse publico como elemento determinante na destina¢ao dos iméveis da
Uniao;

VI - afetagdo dos iméveis objeto das agoes de regularizagao fundiaria a finalidade puablica de
garantia do direito a moradia;

VII - preferéncia a utilizagdo dos instrumentos de regularizagao fundiria que preservem a
afetagdo dos iméveis integrantes do patrimonio da Unido ao interesse publico.

Atrt. .... O descumprimento destes principios e diretrizes importara em nulidade do ato ou da

norma regulamentadora, nos termos constantes do Titulo IV, que disciplina as Disposi¢oes
Penais, Complementares e Finais.
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Secdo I - Da regularizagao fundiaria e disciplinamento dos usos conformes nas areas
de Uso Comum do Povo integrantes do dominio da Unido

Subsecio I - Logradouros publicos em areas urbanas

Art. 4° - As areas do dominio da Unido utilizadas como logradouros publicos em areas
urbanas, serdo transferidas automaticamente para os Municipios e sua matricula devera ser
efetuada mediante averba¢iao das vias de circulagiao, conforme planta e memorial descritivo
apresentado pelo municipio, mediante anuéncia prévia da Unido.

§ 1° — A Unido devera se manifestar de forma fundamentada no prazo maximo de 90 dias
sob pena de aprovacio tacita da planta apresentada pelo Municipio.

§ 2° — As areas afetadas a0 uso comum do povo na forma precedentemente estabelecida,
reverterao, automatica e independentemente de qualquer procedimento ulterior, ao patrimoénio
da Unido, na hipétese do Municipio dar qualquer outra destinagao ao imovel, exceto a outorga
em favor de ocupantes com baixa-renda realizada no ambito da implementa¢ao de programa
de regulariza¢ao fundiaria a cargo do mesmo ente federativo.

§ 3° - Nestas doagoes nio se aplicam as disposi¢des contidas no art. 31 da Lei 9.636 de
15/05/1998.

Subsecio II - Das Areas de Praia

Art. ... As praias, nos termos do conceito erigido no § 3° do artigo 10 da Lei 7.661/88,
integram o dominio indisponivel da Unido afetada ao uso comum do povo, nao se prestando
neste correr a consolidacdo de ocupagoes a despeito da constituicdo de direito a obtengdo da
Concessao Especial de Uso para Fins de Moradia.

§ 1°. Constituido o diteito a obtengao, por ocupantes de area de praia, da Concessao Especial
de Uso para Fins de Moradia, a Unidao procedera com a garantia do direito em outro local, nos
termos da disposicdo inserta no item I do artigo 5° da Medida Proviséria n.° 2.220/01,
observadas as diretrizes constantes do Caput do artigo X e seu paragrafo tnico (relativo a parte
geral de regularizacdo fundidria que disciplina os principios aplicaveis a regularizagao
urbanistica, relocacdes etc.).

§ 2°. Na relocagao de familias com baixa-renda ocupantes de area de praia que retirem sua
subsisténcia de atividades essencialmente ligadas a praia ou ao mar, como extrativismo, turismo
e pesca, deverdo ser buscadas pela Unido alternativas para a preservacdo das atividades de
subsisténcia destas.

Art. .... A Unido incumbira, preferencialmente, em gestio compartilhada com os demais entes
federativos, garantir a fruicao e a acessibilidade coletivas em relagio as praias.
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Secdo I - Da Regularizagao Fundiaria em Areas Dominiais da Unizo
Subsecio I - Da Concessio de Direito Real de Uso e Subaforamento

Art. .... Na regularizacao fundiaria sustentavel de ocupagdes de interesse social sobre areas
integrantes do patrimonio dominial da Unido, podera ser utilizada gratuitamente a Concessao
de Direito Real de Uso instituida pelo Decreto-lei 271/67.

Art. ... Na regularizacio fundiaria sustentavel de ocupagdes de interesse social sobre areas
integrantes do patrimonio dominial da Unido, na qual seja formalizada Cessao de Aforamento
de imével desta a outra entidade publica, podera ser realizado o subaforamento gratuito, em
favor dos destinatarios finais.

Atrt. ... Constituido em favor dos ocupantes o direito a obtencdo da concessao especial de uso
para fins de moradia, os instrumentos precedentemente estabelecidos s6 poderdo ser
formalizados com estrita observancia aos direitos subjetivos outorgados, na mesma qualidade
e extensao, pela Medida Proviséria 2.220/01.

Subsegao II - Da Concessido Especial de Uso para Fins de Moradia

Art. .... Aplicam-se, na regulamentacdo da concessdao especial de uso para fins de moradia, as
disposicoes constantes da MP 2.220/01 e subsidiariamente, na consolidagio das demais linhas
do instituto, o disposto no Decteto-lei 271/67 que regulamenta a concessio de diteito real de
uso.

§ 1°. A motivacio para a nao consolidagao das ocupagdes em seus locais originais, nos termos
da faculdade outorgada ao Poder Publico pelos artigos 4° e 5° da MP. 2.220/01, estara sujeita
ao controle de veracidade quanto aos motivos alegados, bem como a destinagao ulterior do
imoével estara vinculada ao controle de finalidade.

Atrt. .... Prevalecera a posse e nio a formalidade da inscri¢do, em favor do ocupante efetivo de
imovel puablico, na hipétese da ocorréncia de conflito entre o direito deste em obter a
concessao especial de uso para fins de moradia, outorgado pelo artigo 1° da MP 2.220/2001, e
a faculdade de obten¢dao da mesma concessdo estendida aos ocupantes regularmente inscritos,
que nao sejam efetivos, de imdveis publicos, outorgado pelo artigo 3° do mesmo diploma

legal.

Art. ....As disposi¢oes precedentes, relativas ao patriménio imobiliario dominial da Unido,
aplicam-se, no que niao conflitem com a legislacio especifica de cada uma das entidades da
administracdo indireta federal, aos bens imodveis dominiais integrantes do patrimonio
imobiliario destas.

TITULO IV - DISPOSICOES PENAIS, COMPLEMENTARES e FINAIS

CAPITULO I-DISPOSICOES PENAIS
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CAPITULO II - DISPOSICOES COMPLEMENTARES E FINAIS

Da Regularizacio Fundiaria de Conjuntos Habitacionais e outros

Da Regularizagio Fundiaria de Condominios Urbanisticos

Da garantia ao livre e franco acesso as praias - através da institui¢ao de servidoes de passagem
sem direito a indenizacdo na hipétese de haver um udnico imével ou varios imodveis
pertencentes a um mesmo titular com testada correspondente a totalidade da area de praia
adjacente - Entende-se por acesso livre aquele desimpedido de barreiras fisicas.
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ANEXOS

Proposta do IRIB, em anexo, ainda nio discutida pelo MCidades

CAPITULO

DO REGISTRO DO PARCELAMENTO
Art. j. O parcelamento sera registrado no livro n°® 2, cujo extrato devera, dentre outros dados, conter:
I - 0o nome do parcelamento;
II - a indicac@o das licencas concedidas e suas datas;

11T - indicagdo das areas, em metros quadrados, destinadas aos lotes ou unidades autbnomas e das areas
destinadas ao uso publico ou comum dos condéminos;

IV - os nomes dos futuros logradouros publicos, se 0s mesmos ja constarem do projeto aprovado;
V - as restricoes administrativas, convencionais e legais;
VI - o prazo previsto de término da execu¢io das obras e servigos;

VII - quadro contendo a identifica¢io de cada lote ou unidade imobilidria com sua quadra e nimero e o
numero de sua matricula.

§ 1° O patrcelamento nao poderi ser registrado se a descri¢io do imével constante da matricula ndo
corresponder ao projeto aprovado.

§ 2° Juntamente com o registro do parcelamento, serdo abertas as matriculas correspondentes a cada
um dos lotes ou unidades auténomas cuja descricio devera conter:

I - quanto aos lotes, o seu nimero e quadra, o nome do logradouro que faz frente, as medidas
perimetrais e area, indicagdo das coordenadas georreferenciadas de seus vértices definidores e os lotes
confrontantes com os nimeros de suas respectivas matriculas;

1T - quanto as unidades auténomas, o seu numero e quadra, as medidas perimetrais e area, indicacdo das
coordenadas georreferenciadas de seus vértices definidores, a fragdo ideal na area comum e as unidades
confrontantes com o nimero de suas respectivas matriculas.

§ 4° As éareas publicas serdo objeto de matriculas préprias, que serdo abertas no momento da averbagao
do termo de vistoria e recebimento de obras, sendo elas individualizadas segundo sua natureza, e,
quanto as correspondentes aos logradouros, divididas conforme a conveniéncia do projeto.
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§ 5° As matriculas correspondentes as areas comuns serdo abertas em nome do condominio no
momento do registro do parcelamento.

§ 6° Os 6nus ¢ as restricoes administrativas, convencionais e legais deverdo ser transportadas para as
matriculas abertas por meio de averbagio.

§ 7° No caso de equipamentos publicos instalados sobre areas non aedificandi a eles previamente
destinadas, a institui¢do da serviddo administrativa a favor da concessionaria ou entidade responsavel
pela operacio sera feita mediante requerimento com comprovac¢io de sua instalacio.

§ 8° As clausulas padronizadas e a convencio de condominio serdo registradas em inteiro teor no livro
o
n° 3.

§ 9° As restricbes convencionais e administrativas prevalecem sobre a legislagdo urbanistica geral,
somente podendo ser alteradas por lei propria dirigidas especificamente a elas.

Art. j+1. O empreendedor deve requerer o registro do parcelamento dentro de 180 (cento e oitenta)
dias da data de expedi¢io da licenca urbanistica, sob pena de caducidade da mesma, acompanhado dos
seguintes documentos:

I - titulo de propriedade da gleba ou lote;

II - histérico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos,
acompanhado das respectivas certidées expedidas pelo oficial de registro de imdveis;

III - certidGes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre a gleba ou lote, pelo perfodo de 5 (cinco)
anos;

b) de acGes reais referentes a gleba ou ao lote, pelo periodo de 10 (dez) anos;

d) exigidas pela lei para a aliena¢io ou oneragio de iméveis;

IV - certidoes:

a) de agdes pessoais relativas ao empreendedor pelo periodo de 20 (vinte) anos;

b) dos tabelides de protestos de titulos, em nome do empreendedort, pelo periodo de 5 (cinco) anos;
¢) de a¢Ges penais do empreendedor, ou seus administradores, pelo periodo de 10 (dez) anos;

V - licenga urbanistica do parcelamento e do projeto, inclusive memorial descritivo e cronograma fisico,
acompanhado do competente instrumento de garantia de execugao das obras a cargo do empreendedor;

VI - clausulas padronizadas que regerdo os contratos de alienaciao dos lotes ou unidades auténomas;
VII - autorizagdo do conjuge ao parcelamento, salvo no caso de regime de separa¢io absoluta de bens;

VIII - convencido de condominio, no caso de condominio urbanistico.
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§ 1° No caso de o empreendedor ser o Poder Publico, fica dispensada a apresentacao das certiddes de
que trata os incisos I1I e IV, e, tratando-se de imével desapropriado por interesse social com prévia
imissdo de posse registrada na matricula, a dos incisos I e II.

§ 2° No caso de o empreendedor ndo ser o proprietario do imével, além das certidoes pessoais em
nome desse ultimo, devera ser apresentado o contrato que o legitima a requerer o parcelamento,
acompanhado da declaracio do proprietario dando anuéncia ao empreendimento e se
responsabilizando, no caso de rescisao do contrato com o empreendedor, pelas obrigacdes assumidas
pot esse quanto a realizacio do empreendimento e perante os adquirentes dos lotes.

§ 3° As certidoes apresentadas dentro do prazo de validade, ndo precisam ser renovadas enquanto
perdurar a prenotagio.

§ 4° A existéncia de protestos, de a¢Ges pessoais ou de agdes penais, exceto as referentes a crime contra
o consumidor, o patrimoénio, a ordem urbanistica e a administragdo publica, ndo impede o registro do
parcelamento, se o empreendedor comprovar que esses protestos ou agdes nao podem prejudicar os
adquirentes dos lotes ou unidades autonomas.

§ 5° Nas certidoes de agdes pessoais estao compreendidas as de natureza fiscal e trabalhista.

§ 6° No condominio urbanistico, as despesas comuns serdo rateadas de acordo com a fragdo ideal da
area comum atribuida a cada uma das unidades auténomas, salvo se a convengio de condominio
estabelecer outra forma.

Art. j+2. O oficial de registro de imodveis tera o prazo de 15 (quinze) dias para examinar o requerimento
do parcelamento e fazer, de uma sé vez todas as exigéncias, que deverdo ser cumpridas no prazo de
validade da prenotacio, vencido esse, o requerimento deverd ser novamente prenotado quando de sua
reapresentacao.

Paragrafo dnico. Nao concordando o empreendedor com as exigéncias podera ele requerer ao oficial
que suscite duvida, que sera processada na forma da lei.

Art. j+3. Qualificado positivamente, o oficial de registro de iméveis autuara requetimento com os
documentos, e, informando o fato a autoridade licenciadora, providenciara a publicagao de edital
contendo um resumo do pedido de parcelamento e um pequeno croquis da localizagdo do imével.

§ 1° O edital serd publicado por 3 (trés) vezes, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, uma vez pela
imprensa oficial e duas vezes em um dos jornais de maior circulagio local.

§ 2° No prazo de 15 (quinze) dias da altima publicacio, o terceiro prejudicado poderd impugnar o
parcelamento perante o oficial de registro de imdveis, havendo impugnagio, o oficial dara ciéncia dela
ao empreendedor, que terd o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar sua defesa perante o juiz a quem
serdo encaminhados os autos do parcelamento e a impugnagio.

§ 3° Se do teor da impugnacio e da defesa o juiz concluir que ha controvérsia envolvendo direito sobre
a propriedade do imével, 6nus reais, ou quanto a demarcacgio de seus limites, determinara que o
impugnante, nos proprios autos e no prazo de 5 (cinco) dias, deduza a sua pretensio na forma de
peticio inicial, prosseguindo o feito como agao de rito ordinario e de natureza duplice, podendo o
empreendedor, em sua contestacdo, deduzir pretensiao contraria.
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§ 4° Se a controvérsia versar sobre outra matéria e entender o juiz que ha questdo a ser resolvida no
ambito jurisdicional, determinara ao impugnante que deduza, no mesmo prazo do paragrafo anterior,
sua pretensio em forma de peticio inicial e, ap6s juntada aos autos da peticdo, os encaminhara ao juiz
competente, se for o caso, para o prosseguimento da agao.

§ 5° Caso o impugnante nio apresente a peticio inicial ou ndo sendo caso de procedimento
jurisdicional, o juiz decidird acolhendo ou rejeitando a impugnacio, dessa decisdo cabera recurso que
sera recebido em ambos os efeitos, tornada definitiva a decisdo, ndo podera mais o impugnante alegar a
mesma matéria, nem mesmo em outro procedimento jurisdicional.

§ 6° O Ministério Publico sera ouvido em todos os casos.

§ 7° Rejeitada a impugnacio, os autos serdo encaminhados ao oficial patra o registro do parcelamento
ser feito imediatamente.

§ 8° Registrado o parcelamento, o oficial do registro de iméveis deve encaminhar a autoridade
licenciadora a certidao correspondente.

§ 9° Com a autuacio do requerimento, fica prorrogado o prazo da prenotagao até a efetivagio do
registro, acolhimento da impugnac¢ao ou transformagio dessa em agao judicial, devendo o fato ser
comunicado pelo juiz ao oficial nos dois altimos casos.

Art. j+4. Quando o imével parcelado estiver situado em mais de uma circunscri¢do imobilidria, o
registro deve ser requerido primeiramente perante aquela em que estiver localizada a maior parte de sua
area.

§ 1° Procedido o registro nessa circunscri¢ao, nas demais, o registro serd feito com base na certidao
fornecida pelo primeiro registrador.

§ 2° Os emolumentos do registro serdo calculados com base na propor¢ao da area do imével
pertencente a cada uma das circunscricoes.

§ 3° Nenhum lote ou unidade autbnoma pode situar-se em mais de uma circunscricao.

§ 4° Enquanto nio procedidos os registros em todas as circunscri¢oes, o parcelamento ¢é considerado
nao registrado para os efeitos desta lei.

§ 5° Os novos imoéveis resultantes do parcelamento serdo matriculados cada um em sua circunscri¢ao
competente.

Art. j+5. O registro do parcelamento transfere a propriedade das areas publicas ao dominio do
Municipio, ou do Distrito Federal, sendo essa propriedade de carater resolavel até a averbacdo do
termo de vistoria e recebimento de obras.

Art. j+6. Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do parcelamento registrado depende da
aprovagio da autoridade licenciadora e de anuéncia do Estado nas hip6teses exigiveis.

Paragrafo tnico. Quando houver lotes alienados, a alteracio depende de anuéncia daqueles atingidos
pela alteracdo, considerando-se como atingidos todos os adquirentes no caso de haver diminuicao das
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areas publicas ou comum dos condéminos, mudanca de destinacio dessas areas, aumento no nimero
de lotes ou alteracdo nas restricoes.

Art. j+7. O registro do parcelamento s6 pode ser cancelado:
I - por decisio judicial;

II - a requerimento do empreendedor, com anuéncia da autoridade licenciadora e do Estado se exigivel
essa, bem como de todos os adquirentes;

§ 1° A autoridade licenciadora e o Estado s6 podem opot-se ao cancelamento se ja tiverem realizado
qualquer melhoramento na area parcelada ou em dreas limitrofes que dependam de acesso pelo
parcelamento.

§ 2° Nas hipéteses dos incisos 11, o oficial de registro de iméveis deve fazer publicar, em
resumo, edital do pedido de cancelamento, na forma prevista no § 1° do art. j+3, podendo este ser
impugnado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da ultima publicacio.

§ 3° Havendo impugnacio, o oficial dara ciéncia dela ao empreendedor, que terd o prazo
de 15 (quinze) dias para apresentar sua defesa perante o juiz a quem serd a mesma encaminhada.

§ 4° Apods a averbacido do termo de verificagdo e recebimento de obras, o cancelamento
ou alteracdo que envolva areas publicas depende de autorizagdo por lei municipal, ou do Distrito
Federal.

Art. j+8. Os autos do parcelamento e os documentos que o instruem podem ser examinados por
qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do pagamento de emolumentos, ainda que a
titulo de busca.

Art. j+9. Considera-se desdobro o desmembramento de gleba ou lote com area ndo superior a 10 (dez)
mil metros quadrados ou, sendo superior, que dele nio resultar em mais de 10 (dez) parcelas.

Paragrafo dnico. O desdobro fica dispensado do registro especial previsto no art. j, devendo ser
requerido pelo proprietatio e instruido com a devida licenca urbanistica, dispensada qualquer outra
exigéncia adicional.

Art. j+10. O registro de condominio urbanistico equivale, para todos os fins, a instituicio de
condominio, sendo regido, no que nio contrariar a presente lei, pela Lei n° 4.591, de 16 de dezembro

de 1964.

Art. j+11. O condominio urbanistico podera adquirir outros iméveis para integrar a sua drea comum ou
ainda as préprias unidades autonomas em dagdo em pagamento, arrematag¢ao, ou adjudicagdo, para a
quita¢do de débitos condominiais.

Paragrafo tnico. O condominio nio podera manter as unidades autbnomas em sua propriedade por
mais de um ano, decorrido o prazo, qualquer condomino podera exigir a alienagio.

CAPITULO

DOS CONTRATOS
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Art. J+12. Nenhum imével pode ser alienado sem antes estar devidamente matriculado no registro de
imoveis.

§ 1° Nao podem ser objeto de alienacdo partes destacadas de uma gleba ou lote sem antes ter sido o
imovel devidamente parcelado ou regularizado nos termos desta lei.

§ 2° Para a lavratura de qualquer escritura versando sobre direitos reaiss, o tabelido de notas devera
arquivar a certiddo atualizada da matricula, no caso de instrumento particular, a certiddo deve
acompanhar o titulo e dele fard parte integrante.

Art. j+13. A alienacio dos lotes ou unidades autbnomas pode ser contratada por qualquer uma das
formas previstas em lei, sendo vedada a clausula de arrependimento nos contratos preliminares, sob
pena de considerat-se nio escrita.

§ 1° O contrato deve ser levado a registro no prazo de 30 (trinta) dias de sua celebracio.

§ 2° E do empreendedor a obrigacio de promover o registro do contrato, podendo, por expressa
disposiciao contratual, ser ela transferida ao adquirente e, se esse ndo providenciar o registro no prazo, a
obrigacio volta a ser do empreendedor, que podera exigir do adquirente o reembolso das despesas.

§ 3° O empreendedor nao podera exigir do adquirente do lote ou unidade autbnoma o cumprimento de
quaisquer das obrigagoes previstas no contrato antes de o mesmo estar registrado.

§ 4° O contrato preliminar podera ser realizado por instrumento particular e cumpridas as obrigagdes

estipuladas, qualquer das pattes pode exigir a celebracio do contrato definitivo, podendo ser suprida a
vontade nos termos do art. 464 do Cédigo Civil Brasileiro, caso em que serda adotado o procedimento
sumario previsto no art. 275 do Cédigo de Processo Civil.

§ 5° Na cessao de direitos ou na promessa de cessao feita pelo empreendedor ndo proprietario,
cumpridas as obriga¢oes pelo adquirente, nao podera o proprietario se recusar a outorgar o contrato
definitivo de transferéncia da propriedade.

§ 6° Na desapropriacio, a imissdo de posse registrada na matricula ¢ um direito real,
passivel de cessio ou promessa de cessdo e, quando outorgado pelo expropriante, independera de
testemunhas e reconhecimento de firmas, podendo esse direito real ser dado em garantia como caugio
nos contratos de financiamentos habitacionais.

§ 7° Estando o contrato preliminar devidamente registrado, a quitagdo equivale ao contrato definitivo
para fins de registro da transmissio da propriedade ou dos direitos.

§ 8° Decorrido o prazo prescricional contado a partir da data prevista para o pagamento da ultima
parcela, presume-se quitado o contrato com a comprovagio da inexisténcia de agdo de cobrang¢a ou de
rescisdo contratual.

§ 9° Ao adquirente de boa-fé e a titulo oneroso, nio poderio ser opostos fatos ou situa¢oes que nao
constem dos assentos do registro de iméveis ou dos documentos arquivados quando do registro do
parcelamento.

§ 10. Na desapropria¢io com imissio de posse registrada, a aquisi¢do da propriedade do imével pelo
expropriante se dara com a sua afeta¢iao, que ocorrera na averbagao do termo de vistoria e recebimento
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das obras, averbado esse, as cessoes do direito real de posse e as promessas de sua cessao, se
converterio, respectivamente, em transmissio da propriedade e em promessas de compra e venda, bem
como a cau¢do em hipoteca.

§ 11. Apresentadas as certidSes obrigatérias no ato do registro do contrato preliminar, fica dispensada a
apresentacao das mesmas na transferéncia posterior do dominio.

Art. j+14. Os contratos de alienagdo dos lotes ou unidades autbnomas serdo regidos pelas disposi¢des
especificas a cada contratacdo e por cldusulas padronizadas.

§ 1° As disposicoes especificas, dentre outras, deverdo conter:

I - o nome e qualificacio das partes;

II - o ndmero do lote e quadra, com o respectivo numero de sua matricula;
III - preco, prazo e forma de pagamento.

§ 2° As clausulas padronizadas deverdo, no minimo, conter:

I - descri¢ao do empreendimento, bem como as restrigdes administrativas, convencionais e legais;
II - local dos pagamentos;

11T - indice de correcio monetiria, se houver;

IV - a penalidade e os encargos da mora;

V - descrigdo da infra-estrutura a cargo do empreendedor;

VI - prazo de entrega do parcelamento;

VII - momento a partir do qual o adquirente assume os impostos e demais encargos incidentes sobre o
lote ou unidade autonoma;

VIII - forma de execugdo da garantia quanto as obras de infra-estrutura,

IX - solucio no caso de divergéncia quanto as dimensées do lote ou unidade autbnomas com aquelas
constantes da matricula;

IX - hipéteses de rescisdao e suas conseqiiéncias, no caso de contrato preliminar.

§ 3° O empreendedor podera submeter ao registro de iméveis mais de um conjunto de clausulas
padronizadas, dependendo da natureza do contrato a ser celebrado.

§ 4° O contrato deve fazer mengao ao nimero do registro das clausulas padronizadas e deve estar
acompanhada de copia da certiddao do seu texto, devidamente rubricada pelo adquirente, bem como de
um desenho do lote ou unidade autbnoma com todas as suas caracteristicas e contendo croquis de sua
localizacao dentro da quadra.
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§ 5° As alteracoes introduzidas nas clausulas padronizadas valerdo apenas para os contratos firmados
ap0ds o seu registro.

§ 6° Qualquer documento fornecido pelo empreendedor comprovando o recebimento do sinal, ou
parte do pagamento, constando a indica¢do do lote ou unidade autébnoma, preco, prazo e forma de
pagamento sera considerado como contrato preliminar e regido pelas clausulas padronizadas, sendo
registravel a requerimento do adquirente, como promessa de compra e venda, se o empreendedor for o
proprietario, ou de promessa de cessdo de direitos, caso nio o for.

Art. j+15. A alienacdo de imével parcelado se caracteriza como uma relagdo de consumo que, além de
se submeter a Lei n® 8.078, de 11 de setembro de 1990, se sujeitam as seguintes disposi¢des:

I - no caso de inadimplemento das prestacoes, cabe ao empreendedor optar pela rescisao do contrato
GOCEs,
preliminar ou pela cobranga das parcelas vencidas;

II - na rescisao do contrato preliminar, pode ser estipulada a restitui¢io parcelada do montante recebido
desde que com correcao monetatia e juros, ficando limitado esse prazo a 6 (seis) meses.

IIT - rescindido o contrato preliminar pela falta de pagamento das prestagdes, poderd o contrato
estipular indenizagdo em montante previamente fixado, que podera ser compensada com a quantia a ser
restituida, estando essa limitada a comissao do corretor, despesas com publicidade, despesas de
cobranga e administracao, reembolso dos tributos e contribui¢des incidentes, emolumentos do registro,
indenizacio pela ocupagio do imovel até a restituicio da posse até o limite de 1% (um por cento) de
seu valor a0 més e honorarios de advogado, quando efetivamente houver intervencio do profissional;

IV - fica vedado o repasse ao adquirente do lote ou unidade autébnoma de despesas referentes a
implantacdo da infra-estrutura exigida pela autoridade licenciadora;

VI - no caso de divergéncia quanto aos critérios de reajuste, o adquirente deve indicar a parte
incontroversa e continuar a paga-la sob pena de incorrer em mora;

VII - o condominio urbanistico ndo pode ser contratado a pre¢o de custo;

VIII - em qualquer material de divulgaciao do parcelamento deve constar o numero da matricula do
imovel e o de seu registro;

IX - é vedado ao empreendedor fazer qualquer mengio, mesmo que em forma de concepgio artistica
em material publicitario, de obra de infra-estrutura que nio esteja incluido no escopo do seu
fornecimento;

X - no caso de retomada do lote ou unidade autbnoma na alienacio fiduciaria, o lance minimo do
segundo leildo de que trata o § 2° do art. 27 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, serd o valor
da divida acrescida da diferenga entre importancia paga pelo adquirente e as despesas indicadas no
inciso III, em nio havendo arrematagio, essa diferenca deve ser restituida ao adquirente;

XI - na retomada, devem ser indenizadas as benfeitorias realizadas pelo adquirente, tanto na rescisao do
contrato preliminar como na alienacio fiduciaria, salvo se as mesmas tiverem sido feitas em
desconformidade com o contrato ou a lei.
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Art. j+16. Até a averba¢io do termo de vistoria e recebimento das obras, todo o empreendimento do
patcelamento pode ser transmitido como uma universalidade por ato "inter vivos" ou por sucessdo
"causa mortis", caso em que o adquirente sucede o transmitente em todos os diteitos e obriga¢oes,
devendo o ato ser objeto de averbagio em todas as matriculas originadas do parcelamento.

Art. j+17. A faléncia ou insolvéncia do empreendedor ou do proprietario do parcelamento nio implica
na solucdo de continuidade do empreendimento, cujo prosseguimento sera dado pelo sindico ou por
um administrador nomeado pelo juiz.

§ 1° Havendo dificuldade para o prosseguimento, o juiz determinari o leildo antecipado de todo o
empreendimento, que consistira nos lotes ou unidades ainda nao alienados, na carteira de recebimentos
e na obrigacio de realizar as obras e servigos faltantes.

§ 2° Os adquirentes dos lotes ou das unidades autbnomas poderio requerer ao juiz que lhes autorize a
gerir o empreendimento por meio de comissao de representantes, caso em que deverdo adiantar os
recursos necessarios a sua continuidade, assegurando-se prioridade na restituicio com o produto do
empreendimento, sendo o resultado liquido transferido a massa.

§ 3° A faléncia ou insolvéncia em nada altera as obrigacdes contratuais dos adquirentes, que
continuario com os direitos sobre o imével assegurados desde que continuem a cumprir as obrigacoes
pactuadas.

Art. j+18. No caso de a faléncia ou insolvéncia ser do adquirente do lote ou unidade autbnoma e nio
sendo vantajosa para a massa a continuidade do contrato, ou nio havendo recursos para o pagamento
das prestagdes, o juiz devera determinar a imediata venda do imével.

Art. j+19. A cessdo do contrato preliminar somente pode ser feita se o cedente estiver em dia com o
pagamento das prestacoes e demais obrigagSes, dependendo o registro de comprovagio desse fato por
meio de declaragio do empreendedor ou recibo de todos os pagamentos até entao vencidos.

Paragrafo dnico. A cessdo independe da anuéncia do empreendedor, sendo o seu registro obrigatétio.

Art. j+20. O contrato preliminar fica rescindido 30 (trinta) dias depois de constituido em mora o
devedor pelo oficial de registro de imdveis.

§ 1° Para os fins deste artigo, o devedor adquirente deve ser intimado a requerimento do credor pelo
oficial de registro de imodveis a satisfazer as prestagdes objeto da intimagao e as que se vencerem até a
data do respectivo pagamento, acrescidas de juros de mora, da multa contratual e das despesas de
intimagao e cobranca.

§ 2° A intimagdo sera feita pessoalmente, podendo, por solicitagao do oficial de registro de iméveis, ser
feita pelo oficial de registro de titulos e documentos da comarca da situagdo do imével ou do domicilio
de quem deva recebé-la.

§ 3° A intimacdo serd dirigida ao seu endereco do devedor constante do registro imobilidrio, ndo sendo
encontrado o destinatario ou estando em lugar incerto e nio sabido, a notificacido sera feita pelo oficial

por edital publicado por duas vezes no jornal local.

§ 4° Purgada a mora, convalesce o contrato.
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§ 5° Com a certiddao de ndo haver sido feito o pagamento em cartério, o credor pode requerer o
cancelamento do registro do contrato, na averbagio do cancelamento sera feita a mencio da obrigacdo
de o credor retomante restituir a importancia de que trata os incisos II e III do art. j+15.

§ 6° O credor podera negociar novamente o imével retomado, mas o adquirente passa a responder pelo
débito de que trata o paragrafo anterior, devendo esse fato constar obrigatoriamente do novo contrato
de alienacio.

Art. j+21. Se o credor das prestacoes se recusar a recebé-las ou furtar-se ao seu recebimento, o devedor
b

podera depositar as importincias junto ao oficial de registro de iméveis que notificara o credor para vir

recebé-las.

§ 1° Decotridos 15 (quinze) dias apds o recebimento da intimagio, considera-se efetuado o pagamento,
a menos que o credor impugne o depésito, caso em que as partes deverio se valer das vias judiciais.

§ 2° Em ndo comparecendo o credor para receber, a importincia sera depositada em conta bancaria
especial a favor desse, que serd remunerada de forma igual a dos depésitos judiciais.

CAPITULO
DA INTERVENCAO

Art. j+22. No caso de o empreendedor estar executando o parcelamento em desacordo
com o projeto aprovado ou em descumprimento ao cronograma fisico, o0 mesmo devera ser intimado
para, no prazo fixado pela autoridade licenciadora, regularizar a situagio.

Art. j+23. Decorrido o prazo sem regularizacio e entendendo a autoridade licenciadora
que a irregularidade pode vir a causar grave dano urbanistico, mediante decisdo fundamentada, podera
decretar a intervengdo no empreendimento, sendo o nomeado o interventor no mesmo ato.

Art. j+24. O interventor tera os mesmos poderes de gestio do empreendedor, que passard
a receber as importincias pela alienagdo dos lotes, levantar os depésitos, contratar as obras e servigos
necessarios, alienar os lotes e unidades autdbnomas disponiveis, bem como realizar as garantias
oferecidas.

Art. j+25. Durante a interveng¢do o empreendedor podera acompanhar todos os atos do
interventor, examinar os livros, contas e contratos, devendo esse prestar contas mensalmente de sua

gestao.

Art. j+26. A gestdo do interventor deverd ser pautada pelas mesmas regras de probridade
destinadas aos dirigentes de empresas publicas.

Art. j+27., A intervencdo cessarda quando o parcelamento estiver regularizado com as
obras sendo executadas de acordo com o projeto e nos prazos fixados no cronograma.

TITULO 1
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
CAPITULO I

DISPOSICOES PRELIMINARES:
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Art. j+28. Considera-se irregular o parcelamento efetuado sem o projeto aprovado pelas
autoridades competentes, ou cuja execucdo esteja em desacordo com o projeto aprovado ou em
descumprimento do cronograma fisico das obras e servigos.

§ 1° Reputa-se também irregular o parcelamento registrado em que o empreendedor niao
outorgou aos adquirentes titulos de transmissio da propriedade passiveis de registro.

§ 2° Considera-se clandestino o parcelamento irregular efetuado a partir da vigéncia da Lei
n° 6.7606, de 19 de dezembro 1979, que nao se encontra devidamente registrado no registro de iméveis.

Art. j+29. A regularizacdo fundiaria tem por finalidade identificar e titular os possuidores
de iméveis em dreas urbanas cujas ocupagoes estejam consolidadas, bem como prescrever as acdes que
visem a proporcionar a populacdo a moradia com condi¢des essenciais de habitabilidade, seguranca e
safneamento.

Art. j+30. A regularizacdo fundiaria dos assentamentos e parcelamentos irregulares
existentes até a data da vigéncia desta lei serd regulada pelas disposicGes constantes do presente Titulo,
excluidas quaisquer outras exigéncias.

Art. j+31. Compete ao Municipio, ou ao Distrito Federal, a execucdo da regularizagio
fundiaria, somente cabendo a intervenc¢io de autoridade de outras esferas nas hipdteses expressamente
previstas.

Paragrafo unico. A regularizagdo fundiaria nao depende da verificacdo se o parcelamento
irregular foi realizado com observancia ou nio das leis de parcelamento, uso e ocupagio do solo e
ambientais.

Art. j+32. Considera-se como de ocupacdo consolidada a area em que a maioria dos
ocupantes estd na posse de uma parcela definida de terreno pelo petiodo de tempo previsto na
legislacdo para a aquisicdo da propriedade ou da concessio de uso especial.

CAPITULO II
DO PROJETO DE REGULARIZACAO E SEU REGISTRO

Art. j+33. Constatada a situa¢do de ocupacdo consolidada numa drea, serd feito o seu
levantamento com a identificacdo de todas as parcelas ocupadas e seus ocupantes, levantamento esse
claborado com todas as medidas perimetrais, dreas e coordenadas georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites e as constru¢Ges existentes referidas apenas pela sua area.

Paragrafo unico. Ndo podera ser negado ao agente publico encarregado do levantamento
o acesso ao imovel, podendo ele requisitar forca policial e o fato, conforme as circunstancias, ser

caracterizado como crime de desobediéncia ou de resisténcia.

Art. j+34. Efetuado o levantamento, sera feita a verificagdo das condi¢bes ambientais, dos
riscos a seguranca e da adequacio da infra-estrutura existente, para serem definidas:

I - as dreas de risco onde serdo proibidas as construgdes;
II - as areas previstas para a criagdo de vias de circulagdo ou ampliagdo das existentes;

III - as areas previstas para instalacao futura de equipamentos de infra-estrutura;
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IV - as areas de preservacdo para a mitigacdo dos danos ou compensagdes ambientais.

Paragrafo dnico. Em razio do maior ou menor grau de irregularidade, poderio ser
dispensados um ou mais itens acima previstos.

Art. j+35. O projeto de regularizacio consistird de planta com a indicagdo de todos os
lotes ocupados passiveis de regularizacdo e das areas descritas no artigo anterior, bem como de um
memorial descritivo.

§ 1° Os lotes passiveis de regularizacdo serdo identificadas por seu nimero e quadra e
serdo descritos no memorial com indicacdio de sua 4rea, medidas perimetrais, coordenadas
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e seus confrontantes, sendo a mesma
descricio feita para as demais areas.

§ 2° O projeto especificara as obras e servicos que deverdo ser realizados, bem como o
prazo recomendado para a sua execugio.

§ 3° A aprovagio do projeto cabera exclusivamente ao Municipio, ou Distrito Federal,
somente cabendo a aprovagdo do 6rgio ambiental do Estado no caso de o Municipio ndo possuir
o6rgdo ambiental proprio ou equipe técnica qualificada.

§ 4° A aprovaciao de projeto de regularizacio sobre area que ja foi objeto de parcelamento
anterior registrado mas nao executado ou executado em desconformidade, implica no cancelamento do
seu registro independentemente de qualquer formalidade.

§ 5° A aprovagio da regularizacdo independe da execucdo de obras ou servigos previstos
nas areas definidas em decorréncia do art. j+34.

Art. j+36. Os proprietarios, os moradores ou suas associagOes, as associagdes com
finalidades préprias, qualquer 6rgio publico, entidade da administracdo descentralizada, ou os oficiais
de registro de iméveis poderio colaborar com o Municipio, ou o Distrito Federal, na elaboragio do
projeto de regularizacdo ou apresentd-lo para aprovagdo com os requisitos previstos nos arts. j+33 a

j+306s.

Paragrafo Gnico. O projeto, nesse caso, deve ser elaborado por profissional habilitado e
com a devida anotagio de responsabilidade técnica, podendo a municipalidade realizar estudos e
diligéncias para as constatagoes ¢ modificagdes necessarias.

Art. j+37. Aprovado o projeto, sera expedido o auto de regularizacio que serd
encaminhado juntamente com os desenhos e memorial descritivo ao oficial de registro de iméveis.

§ 1° O oficial a vista dos desenhos e do memorial descritivo e confrontando-os com os
registros constantes de seus assentos, identificard os proprietirios de cada uma das patcelas
regularizadas e providenciara a abertura das respectivas matriculas em nome de cada um deles, se a area
tiver pertencido a outras circunscri¢des, o projeto sera encaminhado a cada oficial competente para que
esses fornecam certiddes acerca da titularidade das parcelas.

§ 2° Se uma determinada parcela estiver localizada em 4areas pertencentes a proprietarios
distintos, esses serao referidos na matricula nova sem indicagao das partes que caberia a cada um.

§ 3° Nao havendo registro anterior ou nio podendo ser identificado o proprietario, a
matricula serd aberta sem a indica¢io desse ou do registro anterior.
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§ 4° Abertas as matriculas, o fato serda objeto de averbacio nas matriculas ou transcricdes
de origem, sendo encerradas as matriculas que se esgotarem com as parcelas constantes do projeto.

§ 5° Também serdo abertas as matriculas correspondentes as areas publicas definidas no
art. j+34, devendo nelas serem averbadas a suas destinacGes e as respectivas restricdes, ficando esses

imoveis sujeitos ao disposto no art. j+5.

§ 6° As referéncias ao auto de regularizagdo e sua data serdo feitas nas matriculas abertas
por meio de averbagio.

§ 7° As construgoes constantes do memorial descritivo serdo averbadas nas matriculas.

§ 8% Abertas todas as matriculas, as respectivas certiddes serdo encaminhadas ao
Municipio, ou Distrito Federal, para o prosseguimento do procedimento de regularizagao.

§ 9° Os atos previstos no presente artigo serdo realizados de oficio, no prazo de 30 (trinta)
dias pelo oficial de registro de imdveis sem incidéncia de emolumentos.

CAPITULO III
DA TITULAGAO DOS LOTES REGULARIZADOS
Art. j+38. Uma vez abertas as matriculas dos lotes regularizados admite-se como titulo
habil para a transmissdo do dominio do terreno a escritura de compra e venda, a promessa de compra e
venda, cessdo de direitos e promessa de cessdo de direitos que atendam cumulativamente aos seguintes
requisitos:

I - tenha sido outorgado pelos proprietarios constantes da matricula;

IT - mesmo nao havendo coincidéncia nas descri¢des, ndo haja duvida quanto a identidade
do imovel;

IIT - no caso de compromisso de compra e venda, cessio de direitos ou sua promessa, a
prova da quitagdo ou sua presungio.

§ 1° Se o titulo tiver sido outorgado ha mais de 20 (vinte) anos, comprovado por qualquer
meio admitido em lei, é suficiente figurar como outorgante qualquer dos proprietarios constantes da
matricula.

§ 2° No caso de o alienante ser pessoa juridica, transcorrido o prazo decadencial previsto
em lei, o registro da transmissio da propriedade independe da apresentacio da certiddo negativa de

contribui¢des sociais.

Art. j+39. Sao considerados como instrumentos da politica urbana e integrantes do art. 4°
da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001:

a) a arrecadacao para fins de regularizacgao;
b) a legitimagdo de posse.
§ 1° A arrecadagiio para fins de regularizagio ¢é a sujei¢do temporaria do imével a

administragdo publica com o fito de identificar o seu ocupante e qualificar a natureza e o tempo de sua
posse.
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§ 2° A legitimacio de posse ¢ um titulo expedido pelo 6rgiao responsivel pela
regularizacdo fundidria no qual ¢ identificado o ocupante do imével com o reconhecimento de sua
posse e o seu tempo, bem como do preenchimento dos requisitos previstos nos arts. 9° e 10 da Lei n®
10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 3° A posse legitimada ¢ um direito real passivel de ser registrado no registro de imoveis e
podendo ser objeto de cessio.

Art. j+40. A autoridade municipal, ou do Distrito Federal, responsavel pela regularizaciao
fundidria, com base nos levantamentos efetuados e a vista das certidées das matriculas dos lotes
regularizados, lavrardo os autos de arrecadacio dos lotes que ndo estejam sendo ocupados pelos

titulares do dominio ou pessoas que tenham relagio juridica com eles, devendo constar do auto:

I - a identificacio do lote, sua irea, o numero de sua matricula ¢ o nome de seu
proprietario;

II - o nome do ocupante do lote e sua qualificagao,
III - a natureza da posse e o seu tempo, acrescido de seu antecessor, se for o caso.

Paragrafo unico. Como natureza da posse, se for o caso, devera constar tratar-se de
moradia e que o ocupante declara nio ser proprietario de outro imével.

Art. j+41. Apds a arrecadacdo, serdo dela intimados os proprietarios constantes das
matriculas pelo correio, nos enderegos indicados nos registros, podendo aqueles, no prazo de 30 (trinta)
dias, oferecerem impugnacio.

§ 1° Os mesmos proprietarios e os terceiros interessados serdo intimados por edital a ser
publicado, no periodo de 15 (quinze) dias, uma vez pela imprensa oficial e duas vezes em um dos

jornais de maior circulagio local, constando o mesmo prazo para a impugnacio.

§ 2° A impugnacao devera ser dirigida a autoridade responsavel pela regularizagio, sendo
admitida apenas o questionamento dos seguintes fatos:

I - pelo proprietario, negacao da posse do ocupante, do seu tempo ou de sua natureza;
II - pelo terceiro, exclusio da posse do ocupante sob a alegacio de ser sua a posse.

§ 3° Havendo elementos de prova que tornem questionavel a posse do ocupante, as partes
serdo remetidas as vias judiciais para a solugdo da questio.

Art. j+42. Em nio havendo impugnacio ou rejeitada a mesma por ndo ocorrer a hipbtese
do artigo anterior, sera expedido a favor do ocupante o titulo de legitimacdo de posse.

§ 1° Em se tratando de imével matriculado em nome de particulares, pelo registro do
titulo de legitimacdo da posse o ocupante adquire:

I - a propriedade do imével, se o tempo de posse constante do titulo ja for o suficiente
para a sua aquisi¢iao por meio de usucapiao;

II - o direito real de posse, se ainda ndo houver transcorrido o tempo para a aquisi¢cio da
propriedade.
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§ 2° Decorrido o tempo necessario para a aquisicao da propriedade, o direito real de posse
se converte em propriedade pelo registro do requerimento formulado pelo seu titular nesse sentido.

§ 3° Questoes sobre vicios na expedicdo do titulo de legitimagdo da posse nio podem ser
opostos ao terceito de boa-fé que adquirit a titulo oneroso a propriedade ou direito real dele
decorrente, devendo, nesse caso, o prejudicado pleitear perdas e danos em face dos responsaveis.

§ 4° Estando matriculado o imével em nome de pessoa juridica de direito publico, o titulo
de legitimagdo da posse é documento habil para se pleitear a concessio especial de uso para fins de
moradia perante o titular do imével, desde que atendidas as condi¢oes legais.

§ 5°Da mesma forma do paragrafo anterior, em relacio aos terrenos de marinha, o titulo
de legitimacdo de posse ¢ habil para ser pleiteada a concessio de uso especial perante a Unido.

§ 6° No caso de o lote ter mais de um ocupante ¢ nio se puder identificar as partes
ocupadas por cada um, o titulo de legitimacdo de posse serd expedido a favor de todos cabendo a cada
um fragdes iguais no terreno.

§ 7° A propriedade ou concessio de uso especial adquiridas com os requisitos previstos
em lei para fins de moradia serd considerada como bem reservado e ndo se comunica ao conjuge,
qualquer que seja o regime de bens do casamento, nio sendo, por isso, obrigatério constar do registro o
estado civil do adquirente.

§ 8° Somente os herdeiros moradores do imoével terdo direito a sucess@o nos casos
previstos no paragrafo anterior.

CAPITULO IV
DISPOSICOES ESPECIFICAS DE REGULARIZACAO

Art. j+43. Caracteriza-se como conjunto habitacional o conjunto de edificios separados
por vias de circulacio integrados a malha viaria.

Art. j+44. A regularizagio do conjunto habitacional cuja ocupagdo esteja consolidada
antes da vigéncia desta lei devera ser feita pelo empreendedor nas mesmas condi¢des da regularizagiao
dos parcelamentos.

§ 1° Além de constar do projeto os lotes, quadras e vias de circulagdo, este devera estar
acompanhado dos memoriais descritivos correspondentes a cada um dos condominios contendo os
elementos necessarios a sua especificagdo, juntamente com as respectivas convengdes de condominio.

§ 2° A aprovado o projeto, serdo abertas as matriculas dos terrenos, averbadas as
construgdes erigidas, registrada a especificagio de condominio e, por dltimo, abertas as matriculas das

unidades auténomas.

§ 3° As matriculas das vias de circulacio serdo abertas em nome do Municipio, ou do
Distrito Federal.

Art. j+45 Abertas as matriculas das unidades autbnomas, os ocupantes poderdo apresentar
para registro os seus titulos na forma prevista no art. j+38.

Art. j+46. Recusando-se o empreendedor a regularizar o conjunto habitacional ou nio
sendo esse localizado, os proprios moradores ou a associa¢do que os represente poderdo providenciar a
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sua regularizacdo, caso em que poderdo exigir do empreendedor o ressarcimento das despesas
efetuadas.

Paragrafo unico. Os ocupantes que ndo tiverem titulo habil para registro poderio requerer
a0 Municipio, ou Distrito Federal, a legitimac¢ao de sua posse.

Art. j+47. Aplicam-se a regularizacdo dos edificios de apartamentos, no que couber, as
regras da regularizacdo dos conjuntos habitacionais.

Art. j+48. Os condominios civis em que os moradores sdo proprietarios de fragoes ideais
do tetreno, mas exercam posses localizadas, poderdo, por decisio de 2/3 (dois tetcos) dos proptietirios
das fragdes, transforma-las em condominios urbanisticos, dispensando a aprovagiao de projeto se ja
possufrem um aprovado anteriormente.

§ 1° Nos casos de clubes de campo em que, pelas caracteristicas de ocupagdo siao
parcelamentos de fato, poderdo ser regulatizados da mesma forma com a extingdo da associacdo
proprietaria do terreno e com a transferéncia aos sécios cotistas das fragSes ideais do terreno.

§ 2° Os empreendimentos registrados como condominios edilicios na forma prevista no
art. 8° da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, mas com todas as caracteristicas de condominios
urbanisticos, poderdo neles serem transformados.

Art. j+49. Mediante autorizacdo por lei municipal, ou do Distrito Federal, os chamados
"condominios fechados", desde que sejam loteamentos regularmente registrados, poderdo ser
transformados em condominios urbanisticos por decisdo de 2/3 (dois tercos) de seus proprietatios.

Art. j+50. As acoes de usucapido de iméveis regularizados ou retificados nos termos desta
lei, assim como na agdo visando a obtencdo da concessdo de uso especial sobre eles, quando o autor
pretender o reconhecimento do direito sobre o imével exatamente como descrito na matricula,
aplicam-se as seguintes disposi¢oes:

I - na petigao inicial, bastard a indicacio de sua localizacio e o numero da matricula,
juntado-se a certiddo correspondente;

II - serdo citados somente o proprietario constante da matricula e, por edital, os eventuais
interessados;

III - o registro da sentenca que julgar procedente a acio sera feito na prépria matricula
mediante mandado ou carta de sentenca;

IV - ndo serdo apreciadas questdes envolvendo demarcagao de divisas, podendo o
confrontante prejudicado, a qualquer tempo, se valer do procedimento proprio.

Paragrafo unico. As a¢des de usucapiao de unidades autdbnomas em condominios edilicios
ou urbanisticos se submetem as regras deste artigo.

Art. j+51. A regularizacdo podera sera feita, pelo Municipio, ou o Distrito Federal, por
meio de retificagdo coletiva do registro, nos locais ja urbanizados e sem necessidade de qualquer
implemento na infra-estrutura, desde que a irregularidade se limite a falta de abertura de matriculas,
imprecisdo do registro, omissiao de dados ou diferencas de medidas na implantagiao do parcelamento.
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§ 1° Para cada quadra serd elaborada a planta com indica¢do de todos os lotes de acordo
com as ocupag¢oes consolidadas, com suas medidas perimetrais, areas e coordenadas georreferenciadas
dos vértices definidores de seus limites, acompanhado do memorial descritivo.

§ 2° Os proprietarios dos lotes que nio manifestaram sua concordancia com a nova
descricio serdo intimados para, em 15 (quinze) dias se manifestarem, ocorrendo impugnacio e
verificado que o seu teor envolve questio de demarcacio a ser resolvida na esfera judicial, os lotes
envolvidos serdo excluidos da retificacio.

§ 3° Aprovada a planta com as eventuais ressalvas do pardgrafo anterior, serd ela,
acompanhada do memorial descritivo, encaminhada para o oficial de registro de iméveis para a serem
averbadas nas matriculas as descri¢oes retificadas, bem como para a abertura das matriculas restantes.

§ 4° Retificada descricdo, poderio ser registrados os titulos que atendam aos requisitos do
art. j+38.

§ 5° Aplica-se a retificacio coletiva o disposto no art. j+30.

Art. j+52. A Unido e os Estados, bem como seus 6rgaos da administragdo descentralizada,
poderio por meio de convénio delegar a atribuicdo para os Municipios outorgarem a concessdao de uso
especial dos imoveis de sua propriedade.

Art. j+53. A averbagdo da constru¢io independe de apresentagdo de certiddo negativa se
ja houver transcorrido o prazo decadencial das contribui¢bes sociais, devendo a época do término da
construcdo ser comprovada por qualquer um dos meios admitidos pela lei.

Art. j+54. Nas areas declaradas como zonas especiais de interesse social pela lei municipal,
ou do Distrito Federal, em relacio aos iméveis de area igual ou inferior a 250 (duzentos e cinqiienta)
metros quadrados, o registro da primeira aquisicio da propriedade ou da concessio de uso especial,
bem como a averbagio da construgdo, serd realizado independentemente do pagamento de
emolumentos ou da comprovagio do recolhimento de tributos, laudémios ou certidio negativa de
contribui¢des sociais.

CAPITULOV
DA EXECUCAO DA INFRA-ESTRUTURA

Art. j+55. As obras e servicos de infra-estrutura nas areas definidas no art. j+34, serdo
executados pelo Municipio, ou o Distrito Federal, de acordo com as disposicbes orcamentdrias e
cronogramas que serdo previstos em suas leis e normas administrativas.

Paragrafo tunico. Poderdo, também, sob a supervisio o o6rgdo responsavel, serem
executados pelo préprios moradores, associagdes que os representem, mediante parceria publico-
privada e, também, com a colaboragio de qualquer interessado.

Art. j+56. As construcGes existentes nas areas publicas serdo removidas, podendo a
¢ >
indenizacio pelas benfeitorias ser substituida pela transferéncia do morador para outro imével situado

nas proximidades.

Art. j+57. As areas destinadas as vias de circulagdo, instalagdo de equipamentos urbanos,
areas de preservacdo ou de risco ndo poderdo ser ocupadas de forma alguma, nem poderio ser objeto
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de usucapido ou concessio de uso especial, devendo as autoridades municipais, ¢ do Distrito Federal,
exercer fiscalizagdo rigorosa para impedir qualquer ocupacio indevida.

Paragrafo tnico. Qualquer pessoa podera comunicar as autoridades a ocorréncia de
ocupacio indevida das areas publicas, devendo essas tomarem medidas imediatas sob pena de
incorrerem em improbidade administrativa.

Art. j+58. Os responsaveis pelo parcelamento irregular sao obrigados a indenizar todas os custos e
despesas incorridas na regularizacdo e nas obras e servicos de infra-estrutura.
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