PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PINHEIRO
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI No. 415/91

DISPOE SOBRE O USO E A OCUPACAO DO SOLO URBANO DA SEDE DO MUNICIPIO DE

JOAO PINHEIRO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Jodo Pinheiro, por seus representantes, decreta e eu

sanciono a seguinte Lei:

CAPITUIO I

Das Disposigdes Preliminares

Art. 1¢ - Esta Lei estabelece as normas de Uso e de Ocupagao do Solo

Urbano da Sede do Municipio de Joao Pinheiro.

Art. 22 - Constituem normas de Uso e Ocupacao do Solo da Sede do Municipio
de Joao Pinheiro.

I - o zoneamento do territdério da Sede do Municipio;

IT - A disciplina do parcelamento do solo:

IITI - A fixagao de categorias de usoj;

IV — A delimitacdo de 4areas reservadas as vias publicas e as destinadas a

execugao de projetos especiais.

Art. 32 - Os anexos enumerados de I a IV fazem parte integrante desta Lei.

CAPITULO II - Do Perimetro Urbano

Art. 42 - (0 perimetro urbano da Sede do Municipio, para efeitos desta Lei,
é aquele definido no Anexo I, compreendendo as d4reas urbanas, as de
expansao € as reservas para expansao futura.

Paragrafo 1° - Este perimetro obedece a seguinte descricao:

COMECA, no trevo da MG-181 na BR-040, dai, segue pelo eixo da BR-040 rumo
a Brasilia ate a estrada da Floresta, com a distancia de 1.028,80 metros,
nas proximidades da caixa d'dgua da COPASA, dai, vira a esquerda pela
estrada da Floresta e segue com a distédncia de 1.130,15 metros , ate um
marco, nas proximidades da sede da fazenda, dai, vira direita por linha
reta com o rumo de 79000'SW" com a distdncia de 2.800 metros, ate um marco
cravado na margem direita da estrada via porto do diamante e fazenda
Esperanca, dai, segue o rumo magnético de 42000'NW com a distédncia de
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200,20 metros, até um marco cravado nas proximidades da cabeceira de urna
grota, deste, segue a direita passando pela sede da fazenda de propriedade
do Sr. Sebastido Rabelo, com o rumo de 12030'NE com a distédncia de 940,00
metros ate a cabeceira esquerda do cérrego do Saldbo, por esta abaixo ate
a. sua barra no cérrego do Saldbo, por este abaixo ate o "Morro do Damiao",
conhecido também por "COENGE", dai, segue a direita pelo Morro do Damiéo
com o rumo de 26000'NW com a disténcia de 2,950 metros até o eixo da BR-
040, dai, vira a direita com o rumo de 32030'NE com a disténcia de 3.600
metros ate a barra do cérrego do Baru no cédrrego da Extrema, desta vira a
direita com o rumo de 70700'SE com a distancia de 7.150 metros ate o eixo
da. MG-181 nas proximidades da Vereda da Valente, dai, vira a direita com
a disténcia de 4.700 metros pelo eixo da MG-181 até o seu trevo na BR-040
onde deram inicio aos limites e perimetro.

Considera-se urbana a drea parcelada dentro do perimetro urbano.

Pardagrafo 22 - Considera-se &area de expansdo urbana a parte ainda nao
parcelada do perimetro urbano, destinada a expansao.

Paradagrafo 32 - Considera-se drea de protecdo aquela ndo parcelavel dentro
do perimetro urbano, nos préximos 10 anos, prorrogadveis e critério da
Prefeitura, com anuéncia da Cédmara Municipal, a partir da data de

promulgacdo desta. Lei.

Art. 52 - A delimitacgdo das zonas de uso e ocupagao do solo e a contida no

Anexo II desta Lei.

CAPITULO III - Do Zoneamento

Art. 62 - As zonas de uso, ocupagao e parcelamento do territdério do Municipio

de Jodao Pinheiro sdo as seguintes:

I — Zona Comercial
II - Zona Residencial
ITI — Zona Industrial

IV - Zona de Expansao Urbana

V - Areas Especiais VI - Zona Rural

Art. 72 - A Zona Comercial e caracterizada pelo uso predominante para a
atividade comercial e se subdivide em:
I - Zona Comercial Central (ZCC) se situa na area central da cidade e se

destina a abrigar, preferencialmente, atividade comercial e de servigos de
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cardter central alem das atividades institucionais principais;
IT - Zona Comercial Especial (ZCE) se situa ao longo da BR-040 e se
destina a abrigar, preferencialmente, as atividades comerciais e de

servigos ligados a rodovia e ao transporte.

Art. 82 - A Zona Residencial e caracterizada pelo uso predominante para
habitacdo e se subdivide em:

I - Zona Residencial de Media Densidade (ZR-1) que se situa na area
envolvente a Zona Comercial Central e se destina a localizacgdo preferencial
de habitacdes coletivas;

IT - Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-2) se situa ao longo do
espaco urbano periférico, se constituido de 4&reas Jja loteadas, e se
destina a localizacao preferencial de habitagdes unifamiliares;

IIT - Zona Residencial Especial (ZRE-1) se situa préxima a area central da
cidade e tem a mesma destinacdo da ZR-2 (no item anterior) e devera ser
objeto de um programa especial de reurbanizag¢dao no sentido de compatibilizar
0 seu tracado vidrio as condigdes geomorfoldgicas e topograficas da &area;

IV - Zonas Residenciais Especiais (ZRE-2) se situam no GALPAO - construcdo
com cobertura e sem forro, fechada total ou parcialmente, em pelo menos
trés de seus lados, por meio de paredes ou ' tapumes, destinada a fins

industriais ou depdsitos, nao podendo servir de habitacao.

GREIDE - do inales "grade" - série de cotas que caracterizam o perfil de
uma via, definindo as altitudes de seus diversos trechos, perfil

longitudinal de uma via.
HABITAGAO - edificio ou parte de um edificio que se destina a residéncia.

HABITAGAO COLETIVA - edificio ou parte de edificio que serve de

residéncia permanente a mais de uma familia ou a pessoas diversas.

HABITAQAO UNIFAMILIAR - aquela que e ocupada por uma sé pessoa ou uma s6
familia.
HABITE-SE - documento expedido pela Prefeitura que habilita qualquer

edificacdo ao uso.

INSTALAQRO SANITARIA - compartimento de qualquer tipo de edificacgao
destinado a higiene pessoal. LOGRADOURO PUBLICO - drea de terreno destinada
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pela Prefeitura ao uso e transito publicos.

LOJA - compartimento de uma edificacdo destinado as atividades relativas

aos usos comercial e de servicgos.

LICENCIAMENTO DE OBRA - ato administrativo municipal que concede licenga

e prazo para inicio e término de uma obra.

LINDEIRO - limitrofe. Que se limita com o LOTE - parcela de terreno com
frente para logradouro publico, com divisas definidas e, documento

aprovado pela Prefeitura e em condigdes de receber edificacgao.

MARQUISE - cobertura saliente na parte das edificag¢des. MEIO-FIO -
elemento de definicao e arremate entre o passeio e a pista, de rolamento de

um logradouro.

MURO - elemento construido que serve de vedacdo de terrenos. NIVELAMENTO -
reqgularizagao de terreno por desaterro das partes altas e enchimento das
partes Dbaixas. Determinacdo das diversas cotas e conseqgiientemente, das
altitudes de linha tracada na &area ocupada pelo conjunto habitacional da
COHAB e em area prdéxima a Zona Industrial e se destinam, especificamente,
a conjuntos habitacionais e devem ser objeto de projeto prdéprio e global

para tal finalidade.

Art. 92 - A Zona Industrial (Z.IND.) se situa na extremidade oeste da
cidade, a margem da BR-040, com destino a Brasilia e se destina a abrigar,
preferencialmente, as indastrias de Médio Porte, bem como, aquelas de
pequeno porte cuja atividade possa causar danos a populacao envolvente,

no que diz respeito a poluigao sonora, do ar e do meio ambiente.

Art. 102 - A Zona de Expansao Urbana (ZEU) se situa nos intersticios
periféricos da &rea ja& urbanizada e se destina a novos loteamentos, devendo

abrigar, preferencialmente, as habitag¢des unifamiliares, como a ZR-2.

Art. 1l - As 4areas Especiais sdo objeto de preservacao de carater
permanente ou tempordrio e se subdivide em:

I - Areas de Preservacdo Ambiental (APA) se destinam & preservacdo de
nascentes, além de protecao ambiental, e, devem ser isentas de qualqguer
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atividade para preservar a vegetacdo existente e, se necessdrio, serem

"reflorestadas", sendo elas a 4rea do "Capdo" e outra, entre a Zona

Industrial (Z.IND.) e a &area prodéxima destinada a conjunto habitacional (ZRE-
2);
II - Areas de Reserva para Expansao Futura (REF) e toda a Aarea

compreendida entre o Perimetro Urbano da Sede do Municipio e as &areas
urbanas objeto deste Zoneamento, e se destinam a serem incorporadas a
cidade num horizonte de tempo nao inferior a 10 anos, de acordo com
eventual demanda, de acordo com o pardgrafo 3- (terceiro) do artigo 4o
(quarto) desta lei;

III - Area destinada a implantacdo de um Parque Municipal para fins de
lazer e recreacdo da populacdo, localizada ao norte da 4area central da

cidade, com aproximadamente 6 HA. (seis hectares).

Art. 12° - A Zona Rural e todo o espago do municipio entre o Perimetro
urbano da Sede e os limites do Municipio com excecdo dos Nucleos urbanos
e Povoados de: Brasilandia, Cana Brava, Luizladndia do oeste, Olhos D'Agua
do Oeste, Veredas, Vila Sao Sebastiao, Olaria, Parque das Andorinhas,
Caatinga, Santa Luzia da Serra, Vila Riacho do Campo, Taud, Vereda da

Malhada, Ruralminas I, Ruralminas 1T e Malhada Bonita.

CAPITULO IV - Do Uso e Ocupagdo do Solo

Segdo I Das Categorias de Uso

Art. 13° - As categorias de Uso na Sede do Municipio de Joao
Pinheiro serao as seguintes:

I - Residencial

IT - Comercial e de Servigos

IIT - Industrial

IV - Institucional

V - Misto

Art. 14° - 0 uso residencial compreende: T - residéncia uni
familiar - uso residencial em edificacdes destinadas a
habitagcdao permanente, correspondendo a uma habitagao por lote
ou conjunto de lotes;

IT - residéncia coletiva - uso residencial em edificacdes
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destinadas a habitag¢dao permanente, agrupadas horizontal e

verticalmente.

Art. 15° - 0 wuso comercial e de servigos compreende as
seguintes categorias:

I - comércio e servigo local - atividades de comércio varejista
ligadas ao consumo 1imediato e de servigo ligados ao atendimento
imediato, em estabelecimento com até 300m2 (trezentos metros
guadrados) ;

IT - comercio e servico central - atividades de comercio
varejista e servigco com ampla a variedade de atendimento, sem
limite de &rea construida;

IIT - comercio e servigos relacionados a transportes - Atividades
diretamente relacionadas ao transporte rodoviario, tais como: Posto de
abastecimento e servigos de veiculos; oficinas mecédnicas; lojas de
pecas para veiculos; hotéis e similares; transportadoras; armazéns;
garagens ; etc . . .

IV - comércio atacadista - atividades de comércio atacadista, sem
limite de &drea construida.

Pardgrafo Unico - E facultado ao profissional autdnomo exercer
atividades inerentes a sua profissao, atendidas as exigéncias da
legislacao vigente, na sua residéncia, independente da zona em que a
mesma esteja, nas seguintes condigdes:

a) nao serd permitido o exercicio de atividades poluentes
sob qualquer forma ou incompativeis com o uso residencial;

b) o exercicio das atividades previstas neste pardgrafo so2

mente poderd ocupar ate 50m2 (cinquenta metros quadrados) de é&rea

construida do imdével utilizado.

Art. 16 ° -0 uso industrial compreende as seguintes categorias:

I - industria de pequeno porte, estabelecimentos com drea construida
maxima de 300m (trezentos metros guadrados), cujo processo
produtivo seja complementar as atividades do melo urbano e com elas
se compalibilize, ndo ocasionando inconveniente a saude e incomodo
ao bem-estar das populagdes vizinhas;

IT - industria de médio porte, estabelecimentos com drea construida
maxima de 3,000m (trés mil metros quadrados), cujo processo

produtivo seja compativel com as atividades do meio urbano, nao
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ocasionando, 1independentemente de uso de métodos especiais, de
controle da poluigcdo, qualquer dano a saude, ao Dbem-estar e a

seguranca das populacdes das areas vizinhas

Art. 17° - 0 wuso 1institucional compreende atividades empreendidas
pelo Poder Publico ou por particulares quando voltadas para o bem-estar,

saude, lazer, cultura, educagao e religido da populacgéo.

Art. 18° - 0 uso misto compreende o uso misto residencial e comercial e de
servigos, compatibilizando o uso residencial com o uso comercial e de

servigos local e central na mesma edificacgao.

Art. 19° - As categorias de uso sao estabelecidas na forma do Art. 13

desta Lei.
Segdo II - Dos Usos Especiais

Art. 20° - Independentemente da sua classificacdo, os usos

abaixo relacionadas, por, potencialmente, importarem em incomodo ou perigo
a vizinhanca e ao exigirem condigdes especiais para sua localizacgao,
deverao ser previamente examinados e aprovados pelo o6rgao municipal
competente, que expedira as diretrizes e orientagcao precisa para sua
localizagao, mediante estudo de cada caso:

I - revenda de gds engarrafado para o consumo doméstico; II - atacadistas
de combustiveis, géas, explosivos e outros que representem perigo e
insegurang¢a as populagdes vizinhas;

IITI - estagdes e subestacdes dos servicos de comunicacgdes,

tais como estacgdes telefdbnicas, estidios e transmissoras de radio e

televisao;

IV - estacgdes e subestacgdes dos servicgos de energia, agua e tratamento de
dejetos;

V - conjuntos habitacionais de interesse social; VI - "shopping center";
VII - cemitério VIII - matadouro;

IX — comércio de fogos e explosivos;

X - terminais rodovidrios, aéreos e ferrovidrios; XI - aterro sanitario e
XII - usina de lixo. Secgdo III Da Conformidade de Uso.
Art. 21° - 0 uso do imdbével classificar-se-a em uma das seguintes
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condigdes, observada a zona em que esteja situado:

I - wuso conforme - gquando se enquadrar nas categorias de uso
estabelecidas para a zona;

IT - uso nao conforme - guando nao se enquadrar nas categorias de
uso estabelecidas para a zona.

Art. 2 2° - 0 wuso ndo conforme serd tolerado, desde que tenha
existéncia regular anterior a publicagdo desta Lei, nao podendo a
edificagcdao ser ampliada nem o uso ser substituido por outro uso nao-

conforme.
CAPITULO V Do Assentamento

Art. 23° - 0 assentamento e estabelecido em funcgcdao da categoria de

uso e condiciona a edificacdo aos seguintes elementos urbanisticos:

taxa de ocupacdo, taxa de aproveitamento, &rea e frente minima do

lote, afastamentos minimos laterais, de fundos e frontal, conforme,

inclusive, a tabela de exigéncias de assentamento que integra esta

Lei, Anexo ' III.

Pardgrafo Unico - Para os efeitos desta Lei entende-se por:

a) Taxa de ocupacdo: 0 percentual maximo da &area das projecgdes da
construcdo no terreno em relacdo a area total do mesmo;

b) Taxa de Aproveitamento: Percentual maximo para a relacdo entre a

area total da construcdo, em seu diversos pisos e a Aarea to

tal do terreno;

c) afastamento minimos laterais e de fundos: Distdncia minima entre

a construcao e as divisas laterais e de fundo do lote;

d) afastamento frontal minimo: Distédncia minima entre a construcao e o

alinhamento frontal do lote.

Art. 24° - A taxa de ocupagao e a taxa de aproveitamento obedecerao a
Tabela do Anexo III, em conformidade com os respectivos usos e zona
de localizacao.

Pardgrafo Unico - Para efeito de calculo da taxa de aproveitamento,
nao serao computados como area construida as dreas cobertas
destinadas a estacionamento e garagem, circulacao vertical
(elevadores, escadas e patamares de acesso), casa de maquina,

subestacao, caixa d'agua dos pilotis.
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Art. 25° - 0 lote minimo, para todos os assentamentos, serd de 200m2

(duzentos metros quadrados), com frente minima de 10m (dez metros).

Art. 26° - Os afastamentos minimos, deverao atender as seguintes
exigéncias:

a) frontal: 3,00m (trés metros);

b) lateral: 1,50m (um metro e cingquenta centimetros);

c) fundos: 20% (vinte por cento) da profundidade do lote.

Parag. lo - A exigéncia do afastamento frontal minimo fica
dispensada no caso de construgao no alinhamento da via publica.
Parag. 20 — A exigéncia do afastamento lateral podersa, ser
ressalvada para construgcao até a divisa, com extensdo maxima de 10m

(dez metros), em cada lado do lote.

Art. 27° - O assentamento obedecera, ainda, as seguintes condigdes
gerais:
I - nédo serd permitida a wutilizagcdo do solo ou do subsolo, no

afastamento frontal, para qual quer equipamento ou elemento
construtivo;

IT - na zona comercial, a altura mdxima nas divisas serd de 7,50m
(sete metros e cingquenta centimetros);

ITI - nas =zonas residenciais, a altura maxima nas divisas serda de
6,00m (seis metros);

IV - em caso de uso residencial multifamiliar, é obrigatdério o uso
de pilotis sempre que a edificacgao ultrapassar 4 (quatro)
pavimentos;

V - em caso de uso misto residencial, e obrigatdério o uso de
pilotis, ~construidos imediatamente acima do primeiro pavimento,
quando os pavimentos destinados ao uso residencial forem em numero
igual ou superior a trés;

VI - o pilotis podera ser fechado em até 40% (quarenta por cento) de
sua area para instalacdes de lazer e recreacdo de uso comum , desde
que as aberturas de iluminag¢do e ventilacdao atendam ao disposto no
cdédigo de Obras;

VII - no caso de uso residencial multifamiliar, a parte do lote nao
coberta pela projecdo da edificacdo devera servir como drea de lazer
e recreacao, podendo todavia, ser utilizada para estacionamento de

veiculos, em ate 50% (cinquenta por cento) e desde gque coberta;
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VIII - nas edificacgdes destinadas a comércio, servigcos e uso misto,
0 piso da 4drea do afastamento frontal devera dar continuidade ao

passeio.

Art. 28° - De acordo com a zona em gque esteja situada a edificacgao,
seu assentamento em um lote fica classificado em:

I - assentamento conforme, quando se enquadra nas caracteristicas do
assentamento previsto para a zonaj; IT - assentamento nao conforme,
quando nao se enquadra

nas caracteristicas do assentamento para a zona.

CAPITULO VI - Do Parcelamento do Solo Urbano

Art. 29° - Este capitulo estabelece normas complementares

ao parcelamento do solo para fins urbanos, tendo em vista o disposto
no artigo lo-, pardgrafo uUnico, da Lei Federal ne 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

Paragrafo Unico - As referéncias a Lei Federal n-
6.766, de 19 de dezembro de 1979 ou Lei federal, simplesmente, tem o

mesmo efeito para fins de comunicacao nesta Lei.

Art. 302 - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos na 4&area i1interna ao perimetro urbano, definido nesta lei,

além dos povoados relacionados no art. 120 a critério da Prefeitura.

Art. 31° - Além das restrigcdes impostas ao parcelamento do solo no
artigo 30, paradgrafo Unico, da lei Federal, ndo serd também
permitido o parcelamento para fins urbanos:

I - nos setores especiais de preservagao indicados nesta

lei, e em outras 4&areas que, por ato do Prefeito Municipal ou por
forca de lei, sejam declaradas &reas de preservacao, devido as suas
caracteristicas naturais ou a necessidade de sua manutengao como
drea verde em funcdo de sua localizacéo;

IT - em terreno total ou parcialmente florestado, sempre via
manifestagcao , quanto ao que lhes disser respeito , das autoridades

florestais.

Art. 32° - nas hipdteses dos itens II, IV e V do parégrafo
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tnico cio artigo 30 da Lei Federal, as medidas corretivas do solo
admitidas deverao ser comprovadas mediante apresentacao, a
Prefeitura Municipal, de laudo técnico, nos casos dos itens II e 1V,
e atestado do o6rgao competente, no caso do item V comprabatdérios de
que, com as correc¢des adotadas, a area oferece plenas condigdes
sanitdrias e de seguranca para a ocupacao urbana.

Paradgrafo Unico - A aceitacdo do laudo técnico a que se refere o
pardgrafo anterior fica condicionada a vistoria técnica procedida
pela Prefeitura Municipal.

Secao I Dos requisitos urbanisticos para Loteamento

Art. 33° - Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aosl

seguintes requisitos, complementares aqueles definidos no artigo 4o
da Lei federal.

I - as 4areas destinadas a sistema de circulacao, a implantacao de
equipamento comunitdrio, bem corno os espacgos livres de uso publico,
corresponderao ao percentual minimo de 35% (trinta e c¢inco por
cento) da 4&rea total a ser loteada sendo que, deste percentual, e
obrigatdéria a destinacao de, no minimo, 15% (guinze por cento) para

equipamentos comunitdrios e espacos livres de uso publico.

IT - os lotes terdo area e testada minimas definidas c¢m funcgédo dos
modelos de parcelamento (MP) estabelecidos no quadro que se
segue:

MODELOS AREA DOS LOTES|TESTADA MINIMA CORRESPONDENTE

(MP) (M2) (M2)

MP 1 de 200 a 356 10,0

MP 2 de 360 a 449 12,00

MP 3 de 450 a 599 15,00

MP 4 de 600 a 720 15,00

MP 5 acima de 720 24,00

ITII - os lotes terao obrigatoriamente, testada voltada pa ra via ou

logradouro publicoj;
IV - as vias do loteamento deverao articular—-se com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se

com a topografia local e atender as demais disposigdes desta Lei
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relativas
sistema vidrio.

§ lo - Consideram-se espagos livres de uso publico, as

adreas destinadas a pracas, Jjardins e parques, nado sendo computados
no calculo da 4&area os separadores medianos de vias e as rdétulas
viadrias.

§ 20 - A Prefeitura Municipal poderd ainda nos loteamentos a reserva
de faixa "nona edificada" destinado a implantacdo de equipamentos
urbanos de abastecimentos de 4dgua, servigos de esgoto, energia

elétrica, coletas de dguas pluviais, rede telefdnica e gas

canalizado.

Segdo II - Do Padrdao de Urbanizagéao

Art. 34° - Todo 1loteamento a ser executado no Municipio devera
atender ao padrao de urbanizag¢dao indicado neste artigo, mediante a
execucao de, pelo menos as seguintes obras:

I - abertura de vias e colocagcao de meio-fio, com o respectivo marco

de alinhamento e nivelamento;

IT - demarcacgao de lotes, quadras e logradouros;
ITI - contengcao de encostas;
IV — sistema de esgotos, de acordo com as especificacgdes

técnicas pelos érgaos competentes;

V - drenagem e escoamento de &guas pluviais, de acordo com
especificagdes técnicas indicadas pelos érgaos competentes;

VI - 1Instalacao de tronco alimentador de rede de distribuigao de
dgua e quando necessario, adocgdo de solugdo alternativa de abaste-

cimento, tal como pogo artesiano;

VII - rede de abastecimento de agua em todas as vias;
VIII - rede de energia elétrica, de acordo com as especificacgdes
técnicas indicadas pelo 6érgao competente; IX - iluminacgao publica, de

acordo com as especificacgdes técnicas indicadas pelo érgao
competente;
X — via de acesso principal, ao loteamento, pavimentada.

Secao III Do Projeto de Loteamento

Art. 35° - O requerimento a Prefeitura Municipal para definicdo das

diretrizes urbanisticas do loteamento, compreendendo diretrizes,
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para uso do Sdlo, tracado dos lotes, do sistema vidrio, dos espacos,
livres de uso publico e das areas reservadas para equipamento urbano
e comunitdrio, serada acompanhado de planta topografica do imével cora
curvas de nivel de metro em metro, contendo os elementos exigidos no

artigo 6 da Lei Federal.

Art. 36° - A Prefeitura Municipal expedira as diretrizes

urbanisticas do loteamento, observadas, quando for o caso, as
diretrizes do planejamento estadual, mediante a indicag¢ao na planta
do imdével dos elementos arrolados no artigo 70 - da Lei Federal,
sendo que as 1indicag¢des relativas ao tracado Dbéasico do sistema
vidrio principal conteréao:

I - localizagao e hierarquizacao das vias que deverao

compor © sistema vidrio principal, de acordo com as fungdes que irao
desempenhar ;

IT - localizacao das vias de interligacao do loteamento a

drea ocupada mais préxima.

Paragrafo Unico - As diretrizes urbanisticas a que se refere este
artigo serao expedidas tendo-se por Dbase as exigéncias cabiveis
constantes desta Lei, e, especialmente, quanto as diretrizes
indicadas nos 1itens I e 1II deste artigo, serao observadas as

disposicdes desta Lei relativas ao sistema vidrio.

Art. 37° - As diretrizes expedidas pela Prefeitura Municipal
vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Pardgrafo Unico - 0 prazo de validade das diretrizes previsto neste
artigo nao afasta a possibilidade de alteragdao das mesmas pela
Prefeitura Municipal se, no decorrer desse periodo e caso nao tenha
sido aprovado e nem 1iniciada a execugao do loteamento, sobrevier
legislacao nova que, necessariamente, imponha alteracao nas

condigdes fixadas na planta do loteamento.

Art. 38° - Apdés a expedicdo das diretrizes serd apresentado a
Prefeitura Municipal o projeto de loteamento qgue compreendera,
obrigatoriamente:

I - desenhos na escala do 1:100, em 3 (trés) vias que,

além das exigéncias do § 1° do artigo 90 da Lei Federal, conterao
também a localizacdo definitiva dos espacos livres e das 4areas
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destinadas aos e

equipamentos urbanos e comunitarios;

IT - memorial descritivo que contenha, alem das indicacgdes do § 2-
do artigo 9° da Lei Federal, gquadro geral indicando o total de lotes
e a distribuicdo de 4dreas vendaveis, dreas de vias, dreas
destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios, espacos livres
de uso publico e area total do terreno;

IIT - outros projetos ou indicag¢des técnicas relativos as obras e
aos servigos de urbanizacgado exigidos pelo padrao de wurbanizagao
minimo aplicdveils ao modelo de parcelamento adotado.

Art. 39 - Para aprovacgao do projeto de desmembramento, o interessado
apresentarda requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do
titulo de propriedade e da planta do imdével a ser desmembrado

contendo, além das indicag¢des do artigo 10 desta Lei Federal, as

seguintes:
I - indicagao precisa das divisas do imdvel;
IT - localizacdo das edificagcdes existentes nas 4&areas ou lotes

envolvidos no processo.
Pardgrafo Unico - A planta a gque se refere este artigo seréa

apresentada na escala de 1:1000, em 2 (duas) vias.

Art. 40° - Aplicam-se ao desmembramento, gque ele se apresente na
forma de subdivisao de gleba ou de lotes, além das restricgdes
impostas ao parcelamento do solo pela Lei Federal e artigo 31 desta

Lei, as disposigdes urbanisticas exigidas para o loteamento.

Art. 41° - Alem das exigéncias do artigo anterior, no desmembramento
de lotes decorrentes de loteamento cuja destinacdo de 4area ' publica
tenha sido inferior a minima prevista no artigo 33, item I desta
Lei, a Prefeitura Municipal poderda ainda, baseada no estudo de cada
caso, determinar o modelo de parcelamento gue devera ser adotado em
funcdo de conveniéncia ou ndo do adensamento de area onde se situa.
Secao 1V

Da Aprovacgao do projeto de Loteamento e Desmembramento

Art. 42° - A aprovacao do projeto de 1 loteamento e desmembramento
de terrenos pelo Municipio, estd condicionada ao exame e anuéncia
previa do Estado, guando ocorrerem as hipdteses previstas no artigo

13 da Lei Federal e legislacao complementar.
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Art. 43° - A Prefeitura Municipal terd o prazo maximo de 90
(noventa) dias contados a partir da data do protocolo para aprovar
ou rejeitar o projeto de loteamento ou desmembramento, desde que
apresentado com todos os elementos necessdrios e atendidas as
diretrizes expedidas pela Prefeitura.

§ 1- - 0 prazo definido neste artigo nao inclui a fase de fixacao de
diretrizes para a execugao do loteamento.

§ 2- - Haverd interrupcdo do prazo de que trata este artigo nos
casos em que se fizer necessaria a consulta ou anuéncia prévia de
outras esferas de governo para aprovacao do projeto de loteamento ou
desmembramento do solo.

Art. 44° - Aprovado o projeto de loteamento, a Prefeitura Municipal
expedira o alvarda de aprovacdo e a autorizacdao para a execugdo das
obras e servigos, mediante apresentagao e aceite do respectivo
cronograma fisico-financeiro com a duracdo méxima de 2 (dois) anos e
assinatura do termo de caucionamento de lotes cujo valor seja
equivalente ao custo das obras a serem implantadas.

§ 1- - 0 loteador obriga-se a facilitar a fiscalizagao da execugao
das obras a que se refere este artigo, inclusive quanto a qualidade
dos materiais empregados.

§ 2- - Concluidas as obras, a Prefeitura Municipal, apds vistoria,
expedird o termo de verificacdo e aceite das obras a que se refere

este artigo.

Art. 45° — A Prefeitura Municipal somente expedira alvara para
construgao em terrenos cujas obras de urbanizagao tenham sido

vistoriadas e aceitas, através do respectivo termo.

Art. 46° - De posse do alvard de aprovacgdo do loteamento, o
requerente deverd promover sua inscricdo no registro de Imdveis,

observadas as disposicgdes da Lei Federal.

Art. 47° - 0 alvara de aprovacado do loteamento estabelecera as zonas

e categorias de uso permitidos na drea a ser loteado.

Art. 48° - Desde a data do registro do loteamento, passam,a integrar

o dominio publico municipal os espacos livres de uso publico e as
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dreas destinadas ao sistema de circulacdo e a implantacdo de

equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo.
Art. 49° - Os espacos livres de uso publico, as &areas destinadas a

sistema de circulacadao e implantacdo de equipamento comunitario,
definidas no artigo 33 item 2 , bem como as dreas destinadas a
implantagdao de equipamento urbano, gquando exigidas nos termos do §
2- do artigo 33 desta Lei, nao poderao ter sua destinagao alterada
pelo loteador, desde a aprovacao do loteamento, salvo se ocorrerem

as hipdteses previstas no artigo 17 da Lei Federal.

Segdo V - Do Sistema Viario

Art. 50° - As vias de circulacao se classificam da seguinte forma:

I - wvias principais: sao aquelas que, desempenhando as fungdes de
distribuicdo geral, estabelecem ligagdes entre as principais 4&reas
urbanas;

IT - vias secundarias ou coletoras: sao aquelas que desempenhando a
funcao de penetracao, estabelecem a interligacao da malha local com
o sistema de vias principais;

IIT - vias locais: sao aquelas que atendendo as 4areas restritas,
desempenham a funcdo de circulacgao local e se subdividem em vias
locais usuais, vias locais com separador mediano, vias de pedestre

e vias sem saida.

Art. 51° - Cada uma das vias de circulacao a que se refere o artigo
anterior terd suas caracteristicas geométricas, secdo transversal ,
inclinagcdo de rampa e raio de curvatura definidos no Anexo IV desta

Lei.

Art. 52° - Nos projetos de parcelamento, as novas vias deverao
apresentar concorddncia com o sistema vidrio adjacente dando,

sempre' que possivel, prosseguimento a malha vidria ja& implantada.

Art. 53° - As vias de circulacao deveradao adaptar-se as condigdes
topograficas do terreno, em harmonia com o sistema vidrio
envolvente.

Art. 54° - As vias existentes na 4drea a ser parcelada deverdo se
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adequar as dimensdes previstas no Anexo IV desta Lei.

CAPITULO VII - Das Penalidades

Art. 55° - As infracgdes a esta lei serao punidas com multa

com base na unidade fiscal do Municipio (UFJP), a saber:

I - verificando-se excesso de &area liquida edificada discordante do
projeto aprovado e por percentual de acréscimo irregular:

a) até 10% (dez por cento) da &rea aprovada, 100 (cem) UFJP por m2 ;

b) de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) de 4&rea aprovada,
200 (duzentos) UFJP por m2 ;

c) acima de 20% (vinte por cento) da 4&area aprovada, 300(trezentos)
UFJP por m2.

IT - guando nao forem respeitados os afastamentos frontais, laterais
e de fundos, na forma exigida por esta Lei, multa de 100 (cem) UFJP
para cada 10cm (dez centimetros) de reducao do afastamento
obrigatério;

IIT - guando se constatar a existéncia de edificag¢des construida com
o alvaréd de construgcdo vencido e cujo uso esteja nao conforme com o
disposto nesta Lei, multa de 100 (cem) UFJP, renovavel a cada. 30
(trinta) dias a partir da data de caducidade do alvara.

Pardgrafo Unico - A regularizacdo das edificacdes ndo isenta a
responsabilidade técnica do Argquiteto, Engenheiro ou Construtor, que
ficarao sujeitos a suspensao de seu registro na Prefeitura, pelo
prazo de 1 (um) a 12 (doze) meses, dependendo da irregularidade

cometida, aplicada em dobro em caso de reincidéncia.

Art. 56° - Por infracdao as disposigdes do capitulo VI desta
Lei, serao aplicadas as penalidades impostas no Capitulo IX da Lei

Federal n° 6.766 , de 19/12/79.

Art. 57° - As penalidades pelas infragdes previstas nesta Lei nao
excluem a tomada de outras medidas e a aplicacgao de outras sangdes
pelas autoridades municipais competentes, Inclusive pela via
judicial,visando a regularidade da situacgao do imdével e o respeito a

esta Lei.

Art. 58° - 0 Poder Executivo regulamentara, através de Decreto, a
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matéria desté.éapitulo.
CAPITULO VIII - Das Disposigdes Finais

Art. 59° - Os prazos previstos nesta Lei serao contados por

d i1 as corridos.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PINHEIRO

Pardgrafo Unico - N&do serd computado no prazo o dia inicial

e prorrogar—-se-a para o primeiro dia util o vencimento de prazo que
incidir em dia gque nao houver expediente.

Art. 60° - 0 Poder Executivo expedird os atos regulamentares que se
fizerem necessdrios a fiel observédncia das disposicdes desta Lei.
Art. 61° - Ficam fazendo parte Integrante desta Lei os Anexos I a
Iv.

Art. 62° - Revogadas as disposic¢des em contrario, esta Lei

entra em vigor na data de sua publicacgao.

Prefeitura Municipal de Joao Pinheiro, 22 de novembro de 1991.

José Carlos Romero

Prefeito Municipal

Dr. Mauricio de Souza Matos

Secretario Municipal de Administracgéo
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