PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PINHEIRO
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI No. 414/91

INSTITUI 0 CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE JOAO PINHEIRO

A Cémara Municipal de Jodo Pinheiro decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Titulo I

Das Disposigdes Gerais

Art. 1° - Fica instituido o Cédigo de Obras do Municipio o qual estabelece
normas que disciplinam a elaboracao de projetos e execugao de obras e

instalacgdes, em seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais.

Art. 2° - As disposigdes deste Cddigo deverdao ser aplicadas com rigorosa
observancia das disposic¢des contidas na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do

Municipio.

Art. 3° - Todas as funcgdes referentes a aplicacdo das normas e imposicdes
deste Cdédigo serdo exercidas por &érgaos da Prefeitura Municipal cuja
competéncia, para tanto, estiver definida em normas.

Pardgrafo Unico - 0 exercicio das funcdes a que se refere este artigo néo
implicam na responsabilidade da Prefeitura e de seus servidores pela
elaboracdo de qualquer projeto ou calculo, nem pela execucdo de qualquer

obra ou instalacéao.

Art. 4° - Na elaboracado de projetos e especificagdes e na execugao de
obras e instalag¢des deverdo ser observadas as normas federais pertinentes,
as normas e especificagdes técnicas da Associagao Brasileira de Normas
Técnicas - ABTN e as definigdes adotadas neste Cdédigo, na forma do

glossario do Anexo I.

Titulo II - Das Condigdes para o Licenciamento de Obras

Capitulo I — Da Habilitagdo Profissional

Art. 5° - E considerado legalmente habilitado para projetar, calcular e

construir, o profissional que satisfazer as exigéncias da legislacao
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federal pertinente e as deste Cddigo.

Art. 6° - O profissional devera, obrigatoriamente, qualificar-se e apor a
sua assinatura nos projetos, desenhos, cdlculos e especificacdes de sua
autoria.

Pardgrafo Unico - A qualificacdo a que se refere o presente artigo devera
caracterizar a fungao do profissional como autor de projetos, construtor e
executor de instalagdes, titulo profissional e numero de registro no

Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA.

Art. 7° - Para os fins deste Cédigo e obrigatdério o registro na Prefeitura
de profissionais, firmas ou empresas legalmente habilitados.

Pardgrafo Unico - O registro serd requerido ao Prefeito,

prelo interessado, instruido com a Carteira Profissional ou documento que a
substitua, expedida ou visada pelo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA, nos termos da respectiva regulamentagao a

ser baixada em decreto.

Art. 8° - O d6rgdo municipal competente deverd manter atualizado o cadastro

profissional das pessoas, firmas e empresas registradas na Prefeitura.

Art. 9° - Os autores dos projetos e o0s construtores assumirdao inteira
responsabilidade pelos seus trabalhos e pela observédncia dos dispositivos

deste Cdédigo , ficando sujeitos as penas nele previstas.

Capitulo II Da Licenga para Execugdo de Obras

Art. 10° - Depende da licenga, mediante a aprovagao do

respectivo projeto, a execugcado de toda e qual quer obra de construgao de
reforma, de ampliacdo ou de demoligao.

Pardgrafo Unico — O pedido de licenciamento deverd sempre ser precedido de
consulta a Prefeitura sobre as condig¢des do imdével relativas a legislacgao

urbanistica municipal.

Art. 11l° - A licenca sera concedida por meio de alvard, mediante

requerimento Unico, instruido com os seguintes documentos:

I - projeto arquitetdnico, em duas vi as em copias heliograficas, sem
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rasuras, com 0s seguintes elementos:

a - planta do terreno, na escala minima de 1:500. com

indicagcédo de suas divisas, dimensdes e 1inscricao cadastral do lotes ou
partes dos lotes que o compdem, das construgdes projetadas e/ou ja
existentes da sua orientacao magnética, da sua localizacao e dimensdes em
relacao aos logradouros publicos e a esquina mais préxima, bem como da
numeragao oficial das edificag¢des vizinhas;

b - planta cotada na escala de 1:50 de cada pavimento

diferente, com a disposigao, a destinagdo e as dimensdes de cada
compartimento dos vaos e paredes;

c — elevacao das fachadas com indicagao superposta do greide da rua, na
escala de 1:50, tendo como minimo obrigatdério a apresentacao das fachadas
voltadas para logradouros publicos, bem como a indicacdao, na escala de
1:100, do tipo de fechamento de terreno no alinhamento e divisas;

d - seg¢des longitudinais e transversais do prédio, suas

dependéncias e dimensdes, com 0s respectivos perfis do terreno superpostos

na escala minima de 1:50;

e - diagrama das armagoes das coberturas na escala minima de
1:100;
f - planta indicativa do tratamento paisagistico previsto para o lote,

quando houver;

g — esquema de trafego interno, agentes, intensidade, formas de acesso,
locais de estacionamento, patios de armazenamento e outros elementos
especificos de cada tipo de industria, no caso de projeto de edificacéo
para fins industriais;

I - esquema de trafego interno, sua intensidade forma de acesso e
estacionamento em qualquer tipo de garagens coletivas.

IT - nome, assinatura e CPF do proprietdrio do imével, do autor do projeto
e de responsavel técnico pela execucdo da obra;

III - memdéria de calculo e detalhes das estruturas e seus elementos
componentes, quando se tratar de obra em que for empregado o concreto
armado ou aco.

Pardgrafo Unico - A Prefeitura poderd, a seu critério, exigir a
apresentacao de especificacgdes técnicas e cdlculos relativos a materiais a

serem empregados, a elementos construtivos ou a instalagdes de projeto.

Art. 12° - Depende de licenca, mas nao se sujeita a apresentagao do

projeto completo, bastando a apresentacao de planta baixa, para os itens I
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e II.
I - edificagdo para o uso residencial unifamiliar com &rea de ate 60m2
(sessenta metros quadrados), com apenas um pavimento e constituindo-se

unidade construtiva isolada quanto a sua locagao e quanto a sua execugao.

IT - qual quer edificacdo com area de ate 20m2 (vinte metros quadrados);
IIT - muros de alinhamento de logradouro publico.
Pardgrafo Unico - As excecgdes estabelecidas quanto & apresentacido de

projetos nao dispensam essas construgdes da obediéncia as disposicgdes

federal e municipal, quanto a locagdo do edificio no terreno, recuos e

afastamentos.

Art. 13° - Nao depende de licenga e execugao das seguintes obras:

I - reparos e substituicgao de revestimentos de muros: II -
impermeabilizacdo de terracos; III - substituigcdo de telhas danificadas,

de calhas e condutores em geral;
IV - construcdo de muros de divisa em ate 2,00m (dois metros) de altura;

V - limpeza ou pintura externa ou interna de edificios.

Art. 14° - Concedida a licenga, a Prefeitura expedird o respectivo alvara,
mediante o pagamento das taxas devidas, no qual constarao

I - nomes do proprietdrio, do autor do projeto arquitetdnico e do
responsavel técnico pela execucdo das obras;

IT - endereco e destinacao de uso da edificacao;

ITI - inscrigdo para o inicio e termino da obra.

Art. 15° - A contar da concessao da licenca, o0s prazos previstos para

inicio e termino da obra sao os seguintes:

Area Inicio
Conclusao

Ate 100m2 6 meses 12 meses

de 101 ate 200 m2 6 meses 18 meses

de 201 ate 300 m2 6 meses 24 meses

de mais de 300 m2 6 meses 36 meses

Pardgrafo Unico - Em caso de renovacdo do alvard, serd adotado o mesmo

prazo de conclusao fornecido no alvard primitivo.
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Capitulo IIT - Do Alinhamento e do Nivelamento

Art. 16° - Juntamente com o Alvard para execugao da obra.
ou a qualquer momento mediante solicitagdao do interessado, a Prefeitura

fornecerd as notas com o alinhamento e nivelamento do terreno.

Art. 17° - O croqui das notas de alinhamento e nivelamento sera fornecido
mediante requerimento, sendo dispensado em caso de construgdo em lote ja
edificado e localizado em logradouros que nao venham a sofrer alteracgdes

altimétricas.

Titulo III - Do Inicio e Conclusdo da Obra

Capitulo I - Da Fiscalizagdo

Art. 18° - Para efeito de fiscalizacdo, os respectivos alvaras e projeto

aprovados serao mantidos no local da obra.

Art. 19° - No caso de verificacgao, por vistoria, que as obras nao foram
executadas de acordo com o respectivo projeto aprovado, ou seu
proprietdrio e/ou responsdvel técnico, serd autuado e obrigado a
regularizar o projeto, caso essas alteracdes possam ser aprovadas, ou a
proceder a sua demolicao ou as modificagdes necessdrias a regularizacgao da

obra.

Art. 20° - As construgdes clandestinas, para as quais nao.
tenha sido concedido alvard, poderdo ter sua situacdo regularizada perante
o Municipio, desde que a edificacao nao contrarie dispositivos essenciais

da legislacgao, constado em vistoria.

Capitulo II - Da Seguranga na Obra

Art. 21° - Durante a execucgdo da obra, e indispensdavel a adocao de medidas
necessdrias a protecdo e seguranga dos operarios, dos pedestres, das

propriedades vizinhas e dos logradouros publicos.

Art. 22° - Os barrancos e valas resultantes das escavacdes
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e movimentos da terra, com desnivel superior a 1,20m (um metro e vinte
centimetros), deverdo conter:

I - escoramento dimensionado segundo as necessidades e de acordo com as
normas da ABNT e da Consolidacao das Leis do Trabalho - CLT ;

IT - rampas ou escadas para assegurar o rapido escoamento dos operdrios:
ITT - muro de arrimo ou taludes com tratamento compativeis para evitarem
deslizamentos;

IV - protecgao contra intempéries, durante o tempo que durar a execugao dos

arrimos ou taludes.

Art. 23° - As obras situadas no alinhamento serdao dotadas

de tapume executado de material resistente e bem ajustado, com altura
minima de 2,00m (dois metros), podendo ocupar, no maximo, a metade da
largura do passeio, observando o disposto nos paragrafos 20 e 30 do artigo
88 desta Lei.

§ 1 - Nas obras afastadas do alinhamento, em terrenos situados em vias
pavimentadas, serd exigido tapume com altura minima de ' 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros), montado ao longo do alinhamento.

§ 2 - Quando os tapumes forem instalados em terrenos de esquina, as placas
de nomenclatura das vias serao neles fixadas, nas faces respectivas, de

modo bem visivel.

Capitulo III - Do Reparo do Terreno

Art. 24° - Os trabalhos de saneamento do solo, quando necessario deverao

ficar a cargo de profissional legalmente habilitado.

Art. 25° - O preparo do terreno para a execucgdo de obras iniciar-se-a pela
verificacdo da existéncia, sob o passeio, de instalagcdes ou redes de
servicos publicos devendo, em caso de sua existéncia, ser tomadas as

providéncias necessdrias para evitar seu comprometimento.

Capitulo IV - Do Habite-se

Art. 26° - Uma vez concluida qualquer edificacao, sua ocupagao somente
poder—-se—-a mediante o respectivo "habite-se" e baixa, expedidos pela
Prefeitura, apds verificacdo, em vistoria, da correta execucao do projeto

aprovado e licenciado, assim como das suas condigbes de uso e do
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cumprimento das demais exigéncias da legislacdo municipal.
Titulo IV Das Condigdes gerais das Edificacgdes

Capitulo I Das Disposigdes Gerais

Art. 27° - As edificagdes erguidas no Municipio atenderdo as condigdes

expressas no presente capitulo.

Art. 28° - Nenhuma edificacdo poderd ser construida sobre

os terrenos nado edificdveis ou nao parcelaveis definidos pela Lei de Uso e
Ocupagao do Solo.

Pardgrafo Unico - Para que um lote possa receber edificacéo.

e necessdrio que se enquadre nas caracteristicas das =zonas de uso e
ocupacao do solo constantes da Lei de Uso e Ocupagao do Solo e facga parte
do parcelamento do solo aprovado pela Prefeitura Municipal.

Capitulo II Dos passeios dos Logradouros

Art. 29° - A construgcao e a reconstrucao de passeios dos logradouros, em
toda a extensao das testadas dos terrenos, edificados ou nao, compete aos

seus proprietarios.

§ 1 - 0 piso dos passeios devera ser de material antiderrapante.
§ 2 - Deve ser obedecido nos passeios o desnivel de 3% (trés por cento),

no sentido do logradouro, para o escoamento das aguas pluviais.

§ 3 - As rampas destinadas a entrada de veiculos ndo poderdo ultrapassar a
0,50cm (cinglienta centimetros) de largura, localizando -se junto ao meio-
fio e com a extensdo madxima de 0,50cm (cinglienta centimetros) ndo sendo
permitida a utilizacao de pista de rolamento.

§ 4 - A pavimentagcdo dos passeios nao poderd apresentar degraus ou outras
saliéncias que impecam ou ameacam o trdafego normal de pedestres.

§ 5 - 0O escoamento das 4&aguas pluviais das edificagdes ou de lotes
confrontantes, somente serao executados através de canalizacao embutida

nos passei os e langados nas sarjetas.

§ 6 — O passeio serd dividido em duas faixas:

I - a externa destina-se a plantacdo de 4&rvores e 1instalacdo de
equipamentos urbanos;

IT - a interna destina-se ao uso exclusivo de pedestres, com largura

minima de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros).
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Capitulo IIT - Da'Seguranga
Segdo I - Das Instalagdes Contra Incéndios

Art. 30° - Toda edificacao onde se reUnam grande numero de pessoas devera
ter instalacdes preventivas e de combate a incéndios, na forma das normas

da ABTN e da Consolidacao das Leis Trabalhistas - CLT.
Segdo II - Das Marquises

Art. 31° - As marquises, quando ultrapassarem o plano de alinhamento do
terreno, deverao obedecer as seguintes prescricgdes:

I - largura méaxima de 75% (setenta e cinco por cento) da

largura do passeio; nao podendo ultrapassar a 2.50m (dois metros e
cinglienta centimetros);

IT - altura minima de 2.70m (dois metros e setenta centimetros) em relacao

ao meio-fio
Segdo III - Das Escadas e Rampas

Art. 32° - As escadas Lerédo largura minima de 0,90 (noventa centimetros).
§ 1 - Nas edificagdes para trabalho e nos prédios de apartamento sem
elevador, a largura minima das escadas sera de 1,20m (um metro e vinte
centimetros).

§ 2 - Nas escadas de uso secundario ou eventual , a largura pode ser
reduzida a ate um minimo de 0,60cm (sessenta centimetros).

§ 3 - As escadas que atendam a mais de 2 (dois) pavimentos

deverao ser incombustiveis nao se permitindo, nestes casos, escadas

metdlicas e em caracol.

§ 4 - A existéncia de elevador em uma edificagdo nao dispensa a construgao
da escada conforme as medidas minimas adotadas nesta lei.

§ 5 - As escadas podem ser substituidas por rampas, desde

que obedegcam as mesmas medidas estabelecidas, tendo, ainda, acabamento
antiderrapante no piso e declividade médxima de 12% (doze por cento).

§ 6- As declividades de rampas com trafego especial devem ser adequadas a
natureza de sua atividade.

§ 7 - As escadas que elevarem a mais de 1,00m (um metro) de altura deverao
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ser guarnecidas de guarda-corpo e corrimao.

Art. 33° - O lance da escada sem patamar intermedidrio obedecerada ,
alternativamente - as seguintes normas.
I - numero de 19 (dezenove) degraus, com altura maxima de 0, 19cm

(dezenove centimetros) cada; ou
IT - altura méxima de 3.00m (trés metros) medidas de piso a piso.
Pardgrafo Unico - A largura minima para o piso de um degrau deve ser

0,25cm (vinte e cinco centimetros).

Art. 34° - A altura minima de passagem de uma pessoa sob qualquer elemento
de construgao, gquando usar escada, devera ser de 1,90m ' (um metro e

noventa centimetros).

Art. 35° - As rampas de uso de veiculos deverdo ter inclinacdo maxima de

30% (trinta por cento).

Segdo IV - Dos Elevadores

Art. 36° - E obrigatério o uso de elevador:

I - nas edificagdes com mais de 9.00m (nove metros) de desnivel entre o
piso de entrada e o piso do ultimo pavimento o que e equivalente a 4
(quatro) pavimentos;

IT - nas edificagbes com mais de 11,50m (onze metros e cinquenta
centimetros) de desnivel, medidos do piso da garagem ate o piso do
pavimento Util mais distante, sem prejuizo de que estabelece o inciso I.
deste artigo.

Pardgrafo Unico - No caso do inciso II deste artigo excetuam-se da

obrigacao as edificacgdes nas quais a garagem situa-se no subsolo.

Art. 37° - 0 pavimento mais elevado poderd nado ser servido de elevador,
quando for constituido de compartimentos que por sua disposigao, possam
ser utilizados como dependéncia de uma habitacdo situada no pavimento
imediatamente inferior, ou quando aqueles compartimentos forem destinados
a deposito, quando de empregados ou pequena residéncia destinada a uso de

porteiro ou zelador do edificio.

Art. 38° - Os elevadores nao poderao constituir o meio exclusivo de acesso



PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PINHEIRO
ESTADO DE MINAS GERAIS

M £

T

aos pavimentos superiores ou inferiores dos edificios, devendo existir,
conjuntamente com o0s mesmos, escadas ou rampas, na forma estabelecida por

esta Lei.

Art. 392 - Toda Parede localizada defronte a porta do elevador distar
desta, no minimo:

I - 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) nos edificios residenciais:

IT - 2,00m (dois metros) nos outros tipos de edificios.

Pardgrafo Unico - Para efeito do presente artigo, & distancia.

Art. 40° - Todo vestibulo que dé acesso a elevador deverd possibilitar a

utilizacdo da escada.

Art. 41° - A determinacdo do numero de elevadores o calculo de trafego e
demais caracteristicas técnicas deverdo obedecer as normas pertinentes da

ABNT.

Segdo V - Das Garagens

Art. 42° - O0Os compartimentos destinados a garagens de edificacgdes
residenciais unifamiliares ficardao sujeitos as seguintes exigéncias, assim
como as estabelecidas no Anexo I:

I - pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) ;

IT - paredes de material incombustivel; III - piso revestido de material
liso e impermedvel;

IV - as val as. caso existentes, deverdao ser ligadas as redes de esgotos
com ralo e sifdo hidrdulico;

V - teto de material incombustivel, no caso de Haver outro pavimento na
parede superior;

VI - largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e
comprimento minimo de 5,00m (cinco metros);

VII - ventilacgao permanente.

Art. 43° - As garagens das demais edificacdes alem das exigéncias do
artigo anterior, devem observar as seguintes:

I - vao de entrada com largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta

10
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centimetros);

IT - minimo de 2 (dois) vaos de entrada quando comportarem mais de 50
(cinquenta) veiculos;

IIT - corredor de circulagao dos veiculos com largura mini

a) 3,00m (trés metros), quando as vagas forem de Aangulo de 30 (trinta
graus) ;

b) 3,50m (trés metros e cingquenta centimetros), quando as
vagas forem em angulo de 45 (gquarenta e cinco graus);

c) 5,00m (cinco metros), quando as vagas de angulo de 90 (noventa graus).

Art. 44° - Todo compartimento de garagem situado no subsolo deverd manter
um afastamento de, no minimo 3,00m (trés metros) do alinhamento do

terreno.

CAPITULO IV - Do Conforto

Segdo I - Das Paredes

Art. 45° - As paredes externas, estruturais ou de vedagdao terdao de
preferéncia a espessura minima de um tijolo e as internas a espessura
minima de meio tijolo.

Pardgrafo Unico - Serdo consideradas paredes internas Saqueias voltadas

para pocos de ventilagao e terracos de servigo.

Art. 46° - As paredes que constituirem divisa entre distintas unidades

habitacionais deverdo ter espessura minima de um tijolo.

Art. 472 - As espessuras minimas das paredes poderao ser alteradas quando
for utilizado material de natureza diversa, desde que especificados em

projetos aprovados pela Prefeitura.
Segdo II Das Portas
Art. 48° - As portas deverao obedecer as seguintes larguras minimas:

I - de 0,80cm (oitenta centimetros) para entrada principal de unidade

residencial;

11
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IT - de 0,60cm (Séssenta centimetros) a 0,80cm (oitenta centimetros) para
passagens internas entre compartimentos de uma unidade residencial;

IIT - de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para acesso de edificacéao de
uso coletivo de ate 4 (quatro) pavimentos;

IV — de 1.50m (um metro e cinguenta centimetros) para acesso a edificacéo

de uso coletivo com mais de 4 (quatro) pavimentos.
Segdo III - Dos Corredores
Art. 49° - Os corredores ou passagens deverao ter largura suficiente para

o escoamento dos compartimentos ou setores da edificagdao a que dao acesso.

§ lo — A largura minima sera de:

I - 0.90cm (noventa centimetros), quando de uso privativo:

IT - 1,20m (um metro e vinte centimetros), gquando de uso comum ou

coletivo. |

§ 2° - Para os corredores ou passagens de uso comum oucoletivo, com extensao superior

comprimento excedente.

Segdo IV - Dos Compartimentos

Art. 50° - Os compartimentos sao classificados em:
I - compartimentos de permanéncia prolongada; II - compartimentos de
utilizacao transitdéria; III - compartimento de utilizacao especial.

Pardgrafo Unico - Os compartimentos devem atender as exigéncias do Anexo I

desta Lei.

Art. 51° - Os compartimentos de permanéncia prolongada

sdo os de uso definido, habitdveis e destinados a atividades de trabalho,
repouso e lazer, que exigem permanéncia confortdvel por tempo longo e
indeterminado.

§ lo - Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo ter drea minima
de 6,00m2 (seis metros quadrados).

§ 20 - Os compartimentos de permanéncia prolongada deverao ter forma que
permita a inscrigdao de um circulo de 1,80m (um metro e oitenta

centimetros) de diédmetro.

Art. 52° - Os compartimentos de wutilizagdao transitdéria sao de wuso
definitivo, ocasional ou tempordrio, caracterizando espacos habitdveis de

12
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permanéncia confortdvel por tempo determinado.
§ lo - Os compartimentos de utilizacgdo transitdéria deverdo ter &rea

minima de 1,50m2 (um metro de cinquenta centimetros quadrados).

§ 20 - Os compartimentos de utilizacdo transitdéria deverdo ter forma que
permita a inscricdo de um circulo de 0.80cm (oitenta ' centimetros) de
didmetro.

Art. 53° - Os compartimentos de utilizacdo especial sao aqueles que, pela

sua destinacgdo especifica, nao se enquadram nos dois tipos de incisos I e
IT do art. 50.

Pardgrafo Unico - Os compartimentos de que trata este artigo deverdo ter
suas caracteristicas adequadas a sua funcao especifica. com condig¢des de

seguranca e de habitabilldade quando exigem a permanéncia humana.

Art. 54° - Somente serd permitida a subdivisdo de qualquer compartimento
nos casos em que se mantiverem as condigdes de area minima e de forma,

estabelecida nesta Lei. nos compartimentos resultantes.

CAPITULO V - Da Salubridade

Segdo I - Da Iluminagdo e d a Ventilagdo

Art. 552. - Os compartimentos das edificacgdes destinadas as atividades
humanas deveradao ter iluminacdo e ventilacdo naturais, através de
aberturas, voltadas diretamente para espago aberto exterior.

§ 1lo - 0 total da superficie das aberturas destinadas a

iluminar e ventilar um compartimento se relaciona com a area de seu piso

e nao podera ser inferior a:

I - 1/6 (um sexto) da area do piso de compartimento de permanéncia
prolongada;
IT - 1/10 (um décimo) da &area do piso de compartimento de utilizacgao

transitdéria ou especial.

§ 2° - A superficie das aberturas destinadas a iluminacgao

e ventilagdo de um compartimento, através de varanda, sera calculada
considerando-se a soma das areas dos respectivos pisos.

§ 30 - Para efeito da ventilagdo dos compartimentos, as

aberturas deverdo ser dotadas de dispositivos que permitam a renovagao do

ar em pelo menos 50% (cinquenta por cento) da 4&rea exigida para
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iluminacao.
§ 40 - Em nenhuma hipdtese, a drea das aberturas destinadas a iluminar
qualgquer compartimento devera ser inferior a 0,25 (vinte e cinco

decimetros quadrados) .

Art. 56° - o0s espacgos externos capazes de iluminar e ventilar sado areas
descobertas, classificadas em areas abertas e fechadas.

§ lo — As &reas abertas caracterizam-se por;

I - ter como um dos seus lados o alinhamento do lote:

IT - permitir a inscrig¢do de um circulo com didmetro minimo de 1 ,50m (um
metro e cingquenta centimetros);

IIT - permitir, a partir do primeiro pavimento acima do térreo a inscricéo
de um circulo cujo didmetro (D), em metros, seja dado

pela formula D = h/10 + 1.50m, onde H e a disténcia, em metros, do piso do
ultimo pavimento ao piso do segundo pavimento iluminado e ventilado pela
area.

§ 20 - As areas fechadas caracterizam-se por:

I - apresentar uma superficie medindo no minimo 10,00m2 (dez metros

quadrados) ;

IT - permitir a inscricdo de um circulo de didmetro minimo de 2,00m (dois
metros) ;
IIT - permitir, a partir do primeiro pavimento acima do térreo, a

inscricdo de um circulo cujo didmetro (D), em metros, seja dado pela
formula D = h/6 + 2,00m, onde H e a disténcia, em metros, do piso b do
ultimo pavimento ao piso do segundo pavimento iluminado e ventilado pela
drea.

§ 30 - Os compartimentos da permanéncia prolongada somente poderao ser

iluminado e ventilados através de areas fechadas.

Art. 57° - Nenhum vao serd considerado suficiente para iluminar e ventilar
pontas de compartimentos que distem mais de 2 (duas) vezes o valor do pé-
direito, quando o mesmo vao abrir para 4drea fechada e 2,5 (duas e meia)
vezes esse valor, nos demais casos.

Segdo II - Do Pé-Direito

Art. 582 - O pé-direito devera ter. no minimo:
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1 - 2,70m (dois metros e setenta centimetros) para os com pavimentos de
permanéncia prolongada;
IT - 2.40m (dois metros e quarenta centimetros) para os outros

compartimentos de utilizacdo transitéria.

Art. 59° - Em cada compartimento, uma das aberturas destinadas a sua
iluminacdo e ventilacdo terd verga distanciada do teto em, no maximo 1/6

(um sexto) do pé-direito.

Segdo III - Do Material

Art. 60° - Nas edificagdes onde haja aglomeragao de pessoas e risco de
incéndio, o uso de material incombustivel serd indispensavel.

Pardgrafo Unico - Nessas edificacgdes, o uso de madeira ou outro material
combustivel somente deverd ser tolerado em esquadrias ©parapeitos,
revestimento de piso e. no caso de construgdes térreas, na estrutura do

forro e da cobertura.

Art. 6l1° - 0 piso e as paredes, ate a altura de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) deverao ser revestidos com material liso,

resistente, lavavel e impermedvel nos compartimentos destinados a:

I - fabricacado de produtos alimenticios e de medicamentos:
IT - preparo, manipulagao ou deposito de alimentos;
ITT - guarda de drogas, aviamento de receitas medicinais e a curativos e

aplicagdes de injecgdes;

IV — ambulatdérios e refeitdrios;

V - edificacdes industriais; VI - necrotérios; VII - cozinhas;

VIII - depdsitos de suprimentos alimentares e médicos: IX - copas e

lavanderias hospitalares.

Segdo IV - Das Instalagdes Sanitarias

Art. 62° - Toda edificacdo devera dispor de instalacgdao sanitdria situada
em seu Interior, ligada a rede publica de esgotos, quando houver, ou a
fossa adequada e abastecida de 4&4gua pela rede publica ou por outro meio
permitido.

§ lo - As instalagdes e aparelhos sanitdrios deverdo ser proporcionais ao

numero e o tipo de usudrios, conforme as normas previstas na ABNT e na
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Consolidacgao das Leis do Trabalho - CLT.

§ 2- - Os compartimentos de instalag¢des sanitdrias nao teraéo

aberturas diretas para cozinhas ou para qualgquer cémodo onde se desenvolva
processo de preparo e manipulacdao de medicamentos e de produtos

alimenticios.
Titulo V - Das Edificag¢des Especializadas
Capitulo I - Das Edificagdes Residenciais

Art. 63° - Entende-se por residéncia ou habitagdao a edificacao destinada

exclusivamente ao uso residencial.

Art. 64° - Cada unidade residencial e caracterizada pela
reunido de, no minimo 3 (trés) compartimentos destinados a sala,

dormitdério, a cozinha e a instalacao sanitaria.

Art. 65° - As edificacgdbes residenciais classificam-se:

I - residencial unifamiliar, que corresponde a uma unidade residencial
construida, em um lote ou conjunto de lotes;

IT - residencial muitifamiliar, que corresponde a mais de uma unidade
residencial agrupada horizontalmente ou verticalmente em edificacgdes
construidas em lotes ou conjunto de lotes:

IIT - conjunto residencial, que corresponde a grupos de d

dificagbes residenciais unifamiliares e/ou muitifamiliares, cujos projetos
sao aprovados e construidos conjuntamente em areas urbanizadas

especificamente.

Art. 66° - As edificag¢des residenciais muitifamiliares deverao dispor de
portaria localizada em vestibulo de acesso as unidades residenciais e de

dispositivos ou local destinado a coleta e encaminhamento do 1lixo

residencial.
Art. 67° - As edificacgdes destinadas ao uso residencial.
unifamiliar ou muitifainiliar, somente poderao estar anexas a

compartimentos destinados as vias de cormércio e servigos, nos casos em
que a natureza das suas atividades nao prejudique a seguranga, o conforto

e o bem-estar dos moradores e que disponham de acesso independente do
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logradouro publiéo, distante daquele usado para o) acesso aos

compartimentos de comércio e servigo.
Capitulo II - Das Edificagdes para o Trabalho

Art. 68° - As edificagdes para o trabalho abrangem aquelas destinadas aos
usos industrial, comercial, institucional e de servigos e que, alem do que
e regulamentado nesta Lei, atenderdo as normas quanto a seguranga, a

higiene e ao conforto preconizados pela ABNT e pela CLT.

Art. 692 - Nas edificagdes destinadas ao uso o0s compartimentos deverao
atender as seguintes exigéncias:

I - ter pé-direito minimo de 3,20m (trés metros e vinte centimetros)
quando tiverem drea superior a 75,00m (setenta e cinco metros quadrados);
IT - ter assegurada a sua incomunicabilidade direta com as instalacdes
sanitarias;

IIT - ser dotados de isolamento térmico quando destinados

a equipamentos e instalagdes que produzam e concentram calor, com
afastamento minimo de 1,00m (um metro) do teto ou das paredes para essas
fontes de calor, sendo este afastamento acrescido de 0,50cm (cingquenta
centimetros) no caso de houver pavimento superposto ou se a parede

pertencer e edificacgao vizinha.

Art. 70° - Nas edificagdes destinadas ao comércio e/ou ser vigos, oOS

compartimentos deverdo atender as seguintes exigéncias:

I - ter pé-direito minimo de:
a) 2,70m (dois metros e setenta centimetros), quando a area nao exceder
a 25,00m2 (vinte e cinco metros quadrados);

b) 3,20m (trés metros e vinte centimetros) quando a 4drea nao exceder a
75, O0m2 (setenta e cinco metros quadrados);

c) 3,50m (trés metros e cingquenta centimetros) quando a darea exceder de
75,00m2 (setenta e cinco metros quadrados).

exceder de 75.00m2 (setenta e cinco metros quadrados).

IT - ter as portas de acesso com largura minima de 3, 00m

(trés metros) quando a sua area exceder de 250,00m (duzentos e cinquenta

metros quadrados) ;

Art. 71° - As galerias comerciais terao pé-direito minimo de 3,50m (trés
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metros e cinquenta centimetros) e largura minima medindo mais de que 1/12
(um doze avos) do seu maior percurso, respeitado o minimo de 3.50m (trés
metros e cinquenta centimetros)

Pardgrafo Unico - As lojas que tenham o seu acesso direto por galerias
terdao, no minimo, area de 15,00m (quinze metros quadrados) e pé-direito
de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), podendo ser iluminadas

artificialmente e ventilados pela galeria.

Art. 72° - As edificacdes destinadas a escritdrios, consultdérios estudios
de atividades profissionais e similares, terdao instalacgdes privativas por
sala, ou conjunto de instalacgdes sanitdrias separadas para cada anexo, na
proporcao de um vaso e um lavatdério para cada 10 (dez) salas ou 40,00m
(quarenta metros quadrados) de area construida ou fragdes por pavimento.

Pardgrafo Unico - As lojas destinadas a agougues, peixarias e
estabelecimentos congéneres deverao dispor de chuveiros, na proporgao de 1

(um) para cada 15 (quinze) empregados ou fracgao.

Capitulo III - Das Edificagdes para Fins Especiais

Art. 732 - As edificagdes para fins especiais abrange, aquelas destinadas
as atividades escolares, aos servigos de saude em geral, asilos,
orfanatos, albergues, hotéis, cinemas, teatros, auditdérios, garagens
coletivas e construgdes especiais.

Pardgrafo Unico - Estas edificacdes deverdo atender, além do disposto
nesta Lei, as normas da ABNT e da CLT quanto a segurang¢a, higiene e

conforto nos ambientes de trabalho.

Art. 74° - As edificacgdes para fins escolares deverao atender as seguintes
exigéncias, assim como as do Anexo I:
I - as salas de aula deverao:

a) medir no minimo 15,00m2 (quinze metros quadrados) e guardar a
relagcao de 1,00m (um metro quadrado) por aluno, no minimo;

b) ser dotadas de aberturas que garantam a ventilacdao permanente
através de. pelo menos, 1/3 (um terco) de sua superficie e que
permitem a iluminag¢do natural, mesmo fechadas.

c) IT - dispor de locais para recreacgao cobertos e descobertos]

IIT - ter um bebedouro para cada 40 (quarenta) alunos:

IV — ter instalac¢des sanitdrias, com as seguintes exigéncias
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a) separadas por sexo:

b) as destinadas ao sexo masculino deverdo ter, no minimo, um vaso
sanitario e um lavatdério para cada 50 (cinquenta) alunos e um
mictério para cada 25 (vinte e cinco) alunos;

c) as destinadas ao sexo feminino deverdo ter, no minimo.

um vaso sanitario para cada 20 (vinte) alunas e um lavatdério para cada

50 (cinquenta) alunas.

Art. 75° - As edificacgdes destinadas a hospitais e a ser
vigos de salde em geral deverdo estar de acordo com as normas e padrdes de
construgdes e instalagdes de servigcos de saude estabelecidas pela Lei

Federal no- 6.229 de 17 de julho de 1975 e respectiva regulamentacgao.

Art. 76° - As edificacgdes destinadas a asilos, orfanatos, albergues e
congéneres deverao atender ao seguinte:

I - os seus dormitdérios deverdao ter area minima de 8,00m2 (oito metros
quadrados), acrescidos de 4.00m2 (quatro metros quadrados) por leito
excedente;

IT - ter instalacg¢des sanitarias com banheira ou chuveiro, lavatdério e vaso
sanitario, na proporcdo de 1 (um) conjunto para cada 10(dez) internados.
Art. 772 - As edificagdes destinadas a auditérios, cinemas, teatros
similares deverdao atender as seguintes disposicdes especiais:

I - ter vaos de ventilacao efetiva cuja superficie néao seja inferior a
1/10 (um décimo) da &rea do piso;

IT - ter instalacgdes sanitdrias separadas para cada sexo,guardando as
seguintes proporg¢des minimas, em relacao a lotacdao maxima:

a) para o sexo masculino, um vaso e um lavatdério para

cada 500 (gquinhentos) lugares ou fracdo, e um mictdério para cada 250
(duzentos e cinquenta) lugares ou fracao;

b) para o sexo feminino: um vaso e um lavatdério para cada 500 quinhentos)
lugares ou fracao;

IIT - as portas teradao a mesma largura dos corredores, medindo no minimo
1,50 (um metro e cingquenta centimetros) e as saidas da
edificagao medirdao um total correspondente a 1l0cm (dez centimetros) por
10 (dez) lugares ou fragao, abrindo-se de dentro para fora;

IV - as circulagbdes principais que servem a diversos setores de
poltronas da sala de espetdculos terdo largura minima de ],50cm (um metro

e cingquenta centimetros) e as secundarias de 1,00m (um metro);
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V - as circulagéés de acesso e escoamento do publico, externas a sala de
espetdculos, teradao largura minima de 3,00m (trés metros) sendo acrescidas
de 10cm 9dez centimetros) para cada 20 (vinte) lugares ou fracao excedente
da lotacdao de 100 (cem) lugares;

VI - as escadas obedecerdao as seguintes normas:

a) largura minima de 1.50m (um metro e cingquenta centimetros)- sendo
acrescidos de 10cm (dez centimetros) para cada 10 {dez) lugares ou fracgao
excedente da lotagao de 100 (cem) lugares;

b) as destinadas a vencer alturas superiores a 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) terdao patamares cujo comprimento médio medira 1.20m
(um metro e vinte centimetros);

c) nao poderao ser desenvolvidas em leque ou caracol.

VII - as rampas destinadas a substituir escadas, terdo largura igual a
exigida para estas, com declividade menor ou igual a 10% (dez por cento) e
piso antiderrapante;

VIII - as poltronas das salas de espetdculos serdo distribuidas em
setores, contendo no maximo 250 (duzentos e cinquenta) poltronas,
separadas por circulagdes que servirdao no maximo a 8 (oito) poltronas, de
cada lado;

IX - ter sala de espera contigua a sala de espetdculos, medindo no minimo
30.00m2 (dez metros quadrados) para cada 50 (cinquenta) '

lugares ou fracdo da lotacdo maxima prevista.

Capitulo IV - Das Construg¢des Especiais

Art. 78° - As chaminés serao localizadas de tal maneira que o fumo,
fuligem, odores ou residuos que possam expelir nao incomodem os vizinhos,
exigindo-se a instalacao de dispositivos que evitem, inconvenientes quando

necessdarios.

Art. 792 - As chaminés, torres e reservatdrios elevados deverao guardar
das divisas e do alinhamento do terreno o afastamento minimo de 1.50m (um
metro e cinquenta centimetros) ou de 1/5 (um quinto) de sua altura, quando

ultrapassar a 10,00 m (dez metros).

Art. 802 - As piscinas terao as paredes e o fundo revestidosl com material
resistente, liso, lavavel e impermedvel e, quando se destinarem ao uso

coletivo, aparelhamento para tratamento e renovacgao da agua.
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Capitulo V - Das Construgdes Expeditas

Art. 81° - A construcao de casas de madeira, adobe ou outros materiais

precarios, ndo serd permitida no perimetro urbano.

Titulo VI - Das Penalidades

Capitulo I - Das Disposigdes preliminares

Art. 822 - As penalidades aplicédveis aos infratores das disposicdes desta
Lei sao:

I - multa;

IT - embargo da obra;

ITT - interdicédo do prédio ou dependéncia; IV - demolicgao.

Capitulo II - Das Multas

Art. 83° - A aplicagcdao de multa far-se-3a independentemente de outras
penalidades previstas em lei. nos seguintes casos:

I - falseamento de medidas, cotas e demais indicagdes do projeto
apresentado para aprovagao da Prefeitura:

IT - viciamento de projeto aprovado com a introdugdao de alteragdes de

qualgquer espécie;

ITITI - inicio ou execugao de obra sem licenga da Prefeitura ou o respectivo
alvara;
IV - execugao da obra em desacordo com o projeto aprovado; V - entrega de

construgao a profissional nao habilitado;

VI - auséncia de tapumes ou sua execugcao em desacordo com esta Lei:

VII - mudanca de fim a que se destina a construcao, sem prévia licenca da
Prefeitura;

VIII - ocupagao do prédio sem vistoria da Prefeitura e a emissdao do

respectivo "HABITE-SE" e baixa;

IX - nao remogao de entulhos deixados na via publica, apds o termino da
obra;
X - danos causados ao logradouro, devido a execugao da obra e nao

reparados pelo responsavel.

Pardgrafo Unico - A aplicacdo de multa ndo impedird a aplicacdo de
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qualgquer outra pénélidade.

Art. 842 - 0 valor da muita nos casos do artigo anterior variara de 200%
(duzentos por cento) a 500% (guinhentos por cento) do valor da licencga

respectiva, a critério da Administracao, que levara em conta:

I - maior ou menor gravidade da infracao:
IT - as circunstancias:
ITI - os antecedentes do infrator, com relacdo a legislacdo urbanistica.

Capitulo III - Do Embargo da Obra

Art. 852 - 0 embargo da obra em andamento far-se-4a, sem

prejuizo das multas, nos seguintes casos:

I - execucgdo da obra sem licenca da Prefeitura ou o respectivo alvara;
IT - omissao ou desrespeito das notas de alinhamento e nivelamento;
IIT - execugao de obra que acarretar risco para a procria estabilidade,

para a seguranca publica e dos respectivos operdrios;
IV - execugao da obra sem a responsabilidade técnica de

profissional legalmente habilitado e cadastrado na Prefeitura.

Art. 86° - 0 embargo somente serd levantado apds o cumprimento de todas as

exigéncias consignadas no respectivo auto.

Capitulo IV - Da Interdigédo

Art. 87° - Uma edificacdo ou qualquer de suas dependéncias
serd interditada quando nao apresentar as condig¢des minimas de seguranca

aos seus usudrios, aos seus vizinhos e aos traseuntes.

Capitulo V - Da Demoligio

Art. 88° - A demolicdo parcial ou total de uma edificacdo sera imposta
nos seguintes casos:

I - construgao clandestina, entendendo-se como tal a que for executada sem
alvara de licenciamento da obra;

IT - construgcdo feita sem observidncia do alinhamento e nivelamento do
logradouro publico;

ITI - construgcdo julgada em risco iminente de cardter publico e gquando o
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proprietdrio ndo tiver tomado as providéncias determinadas pela Prefeitura

para a segurang¢a da obra.
Titulo VII - Das penalidades Gerais e Finais

Art. 89° - Os proprietdrios de lotes nao edificados e situados em vias
pavimentadas sdao obrigados a manter esses lotes murados no alinhamento.

§ lo - Os muros exigidos para vedagao deverao ter altura minima de 1,80m
(um metro e oitenta centimetros) nas divisas laterais e de fundos e maxima
de 2 ,20m (dois metros e vinte centimetros) no alinhamento da via publica,
sejam em lotes edificados ou nao.

§ 2° - As intersegdes de dois alinhamentos, correspondentes ao cruzamento de
duas vias, serdo concordadas por um terceiro, na bissetriz do angulo formado por
eles e medindo, no minimo 2.50m (dois metros e cingquenta centimetros).

§ 30 - A concordédncia resultante, no caso do paragrafo anterior, podera

ter qualquer forma inscrita nos trés alinhamentos definidos.

Art. 90° - Os proprietarios de lotes vagos serdo responsaveis pela
construgao de arrimos meios de protecao de cortes e barrancos, sempre que
estes oferecerem a possibilidade de erosdao ou deslizamento que possam
danificar o logradouro publico e edificagdes ou terrenos vizinhos,

sarjetas ou canalizagao publicas.

Art. 91¢ - Nos edificios com possibilidade de afluxo de pessoas
deficientes, serao adotadas precaugdes especiais com relagao a forma de
acesso, circulagao e uso, na forma a ser regulamentada por decreto do

Poder Executivo.

Art. 922 - Os casos omissos ou as duvidas suscitas na aplicagao desta Lei
serdao resolvidos pelo Prefeito, considerados os despachos dos &érgaos

competentes.

Art. 932 - 0 Poder Executivo expedird os decretos, portarias, circulares,
ordens de servigo e outros atos administrativos que se fizerem necessarios

a fiel observancia das disposicgdes deste Cddigo.

Art. 942 - Ficam fazendo parte integrante desta Lei os seguintes anexos:

I - Anexo 1 - Tabela de condig¢gdes dos compartimentos; II - Anexo 2 -
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glossario; III - Anexo 3 - ilustragdes.

Art. 95° - Revogadas as disposicgdes em contrdrio esta Lei entra em vigor

na data de sua publicacgao.

Prefeitura Municipal de Jodao Pinheiro, 22 de novembro de 1991.
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